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FINANCES PUBLIQUES

Le 26 novembre 2025

Le Directeur régional des Finances publiques de
La Réunion

[

Mairie de Saint-André

~ AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEURLOCATIVE

La charte de Févalvation dv Domaine, élaborée avec FAssociation des Maires de France, est disponible

sur fe site colfectivites-locales.gouv.fr

Nature du bien : AB n° 323 - Bail a construction de 60 ans sur une emprise fonciére
de 7 300 m?

Adresse du bien . Parc nautiqgue et touristique du Colosse - 97440 Saint-André

Valeur de la redevance 32 717 €fan, assortie d’une marge d'appréciation de 15 %

annuelle constante sans

indexation . la valeur »)

(des précisions sont apportées av paragraphe « détermination de



Envoyé en préfecture le 09/12/2025
Recu en préfecture le 09/12/2025

Publié le aadl
1 - CONSULTANT ID : 974-219740099-20251209-DCM251127_044-DE
affaire suivie par : M. David SOUPRAYEN
2 - DATES
de consultation : 28/10/2025

le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre I'avis:

le cas échéant, de visite de I'immeuble : Bien vu le 17/03/2025 lors de la premiére| Fait du bureau
demande d’évaluation {cf DS n° 22817771) qui est restée sans suite en raison de| sans nouvelle

la non complétude de la demande visite
du dossier complet : 24/11/2025

3 - OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L’AVIS DU DOMAINE

3.1. Nature de I'opération

Cession : ]

Acquisition : amiable ]
par voie de préemption[]
par voie d'expropriation [

Prise a bail : 0

Autre opération : | Bail 3 construction de 60 ans

3.2. Nature de la saisine

Réglementaire :

X

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de |[]
I'instruction dv 13 décembre 2016" :

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...} 0O

3.3. Projet et prix envisagé

3.3.1.8aisine

Le 28 octobre 2025, la commune de Saint-André a saisi le pdle d‘évaluation domaniale de la
Réunion d'une demande d'évaluation de la redevance d'un terrain dans le cadre d‘un bail 3
construction.

3.3.2.Contexte

Le porteur de projet veut réaliser un complexe sportif, ludique et de restauration qui ambitionne
d’étre le plus grand centre « indoor » de sports et de loisirs de 'Océan Indien.

Afin de réaliser ce projet, la commune de Saint-André, dans le cadre d'un bail & construction,
mettra a disposition du porteur de projet un terrain communal d'une superficie de 7 300 m? et le
porteur de projet réalisera des travaux immobiliers estimés a 12 322 088 €/HT.

Ce bail a construction avec retour des constructions en fin de bail av bailleur & I'euro symbolique
aura une durée de 60 ans.

A ce stade aucun montant de redevance n’a été négocié. En tout état de cause, le pdle d‘évaluation
n‘en a pas été informé.

1 Voir également page 17 de la Charte de |'évaluation du Domaine
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4 - DESCRIPTION DU BIEN
4.1. Situation générale
Bien situé dans I'enceinte du parc nautique et touristique du Colosse.

4.2, Sitvation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau
L'emprise non batie est desservie par les réseaux et la voirie du parc du Colosse.
4.3. Références cadastrales

L'immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

N Contenance Emprise & détacher
Commune Parcelle Adresse/lieudit cadastrale (m?) (m?)
. i o Parc nautique et touristique du
Saint-André AB n° 323 Colosse 62 369,00 7 300,00

4.4. Descriptif
Le bailleur apporte une emprise plane d’environ 7 300 m? a détacher d’un ensemble plus vaste.

Il s'agit d'une partie de la parcelle AB n® 323 qui a fait l'objet d'une désaffectation et d'un
déclassement du domaine public par délibération du conseil municipal de février 2025.

Cette emprise se trouve dans I'enceinte du parc nautique et touristique du Colosse bénéficiant
ainsi de tous les réseaux et voiries du parc.

T T Le preneur réalise un complexe sportif, ludique et de
Localsatien du projet Pare Arena au 4¢in du Parc du Colasse -
restauration.

Les parties se sont entendues, par un protocole signé le
27/05/2024, sur le projet global et ses équipements
minimum, 3 savoir :

8 terrains de Padel ;

5 terrains de futsal ;

1 espace pour enfant de 500 m? minimum ;
1 sportsbar de 500 m? minimum ;

1 espace d’escalade de 500 m? minimum ;
1 zone de restauration.

SN
Le montant actuel estimatif des travaux est de 12 322 088 £/HT.

Eoh 13000

L'évaluation est réalisée sous réserve d'un mesurage par un professionnel habilité et, en cas de
discordance marquée, un nouvel avis devra étre sollicité.

5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de I'immeuble

L'immeuble appartient a la commune de Saint-André.
5.2, Conditions d’occupation

Libre de toute location et occupation.

6 - URBANISME
6.1.Régles actuelles
P.L.U.: TAUL

" PERPE. c e b . i H
. Cefte zane couvre des espaces réservés & F'urbanisation future. Les canstructions y M existe deun types de zones

sont autorisées soit lors de la réalisation d'une opération d'aménagement tes zanes 1AUindicée, qui correspondent oux espoces d’urbanisation prioritaire

d'ensemble, soit au fur et & mesure de o réalisation des équipements internes. identifiés par fe SAR. Ces 2ones devront accuelilic fes opérations dlaménagemeant et
de construction nouvelles avont toute nouvelle extension urbaine.

|

‘ FPour a,;?pl.iquer fe présent regfem'e?t,. if tDnV-J'Ent de se reporter en fa?ctmn de Les zones 2AUlindicde, qui correspondent aux espaces d'extension urbaine situgs
! Findice de fa zane‘AU mnsrdere_e i réglement ffes z?nes ufbau?es ou sein des zones préférentisites d'wbonisation identifiées por le SAR. Leur

i correspondantes tout en étant compotibles evec les Orlentations d'Aménagement ouverture & Furbaniselion ne pourre intervenir qu'une fois 'aménagement de

| et de Programmation lorsqu’efles existent. Fensemble des zones IAUindicée entrepels.

i I - -
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. Cette zone correspond aux sites touristiques oli sont admises les activités économiques
liées au tourisme, a I'hétellerie, restaurant, loisirs et sports

ARTICLE UT 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS La hauteur maximale des constructions est fixée & :

| Sans abjet. - 9 melres ai'égout du tait ou au sommet de I"acroteére,

I — - 12 métres au faftage.

6.2.Date de référence et régles applicables
Sans objet

7 - METHODES D’EVALUATION MISES EN GEUVRE
La méthode financiére est retenue pour déterminer la redevance.

Le service privilégie la méthode financiére dont la base, la valeur immobiliére, est moins sujette aux
variations.

8 - DETERMINATION DE LA REDEVANCE PAR LA METHODE FINANCIERE
8.1. Principes

x

La méthode consiste a calculer le montant capitalisé de la redevance sur la base de I'avantage
espéré par le bailleur, a savoir, la différence entre le flux financier auquel il renonce en début de
bail (c’est-a-dire la valeur vénale du bien, en 'espéce le terrain) et le flux financier gu’il peut espérer
récupérer en fin de bail (c’est-a-dire le prix probable de revente du bien qu'il récupérera en pleine
propriété, terrain et construction), au terme du bail.

Une compensation est effectuée entre I'effort que consent le bailleur en se privant de la valeur
immédiate de son terrain et I'avantage qu'il retirera de la vente du bien (terrain et construction) a
I'issue du bail.

Cette équation est équilibrée au moyen de la redevance {qui peut étre capitalisée ou périodigque).

Formulation de la méthode : RC = V - Vf

RC = redevance capitalisée

V = valeur vénale du bien donné a bail 4 la date de conclusion du contrat
VT = valeur finale du bien actualisée

La méthode financiére détermine ainsi une redevance capitalisée (RC) qu'il conviendra d’annuatiser
au cas d'espéce.

8.2. Détermination de la valeur vénale du bien apporté par le bailleur a la date de conclusion du
bail

Le bailleur apporte un terrain plat de 7 300 m? en zonage 1AUt qu'il convient de valoriser.

8.2.1.Termes de comparaison - Sources internes 3 la DGFIP et critéres de recherche

Les recherches de termes de comparaison ont été réalisées dans I'application « estimer un bien »,
dans la base nationale des données patrimoniales (BNDP) et dans demande de valeur fonciére
(DVF).

La restitution brute des ventes sélectionnées a été complétée par les données d'urbanisme et
corrigées etfou complétées apres la lecture des actes.



A - Recherche de cessions de grands terrains en zonage AU sur Saint
- Sur [la période duv 08/2019 auv 08/2022

Estimer un b Résultat de la recherche

Rappel des critéres de recherche

Périmétre de recherche

Adresse Adresse inconnue {x:-20.930255301518487;
y:55.6659790279C054) correspondant 3 |a référence cadastrale : 97 409/

Périmétre gdographique : 10000 m autour

Période de recherche

G 08/2015 a 0872022

Caractéristiques du bien

Non bati
Surface du ferrain : de 6000 & 50000 m*

Liste des ve sélectionnées = 6

Données brutes issues da la requéte
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“mrareec sanrcesgveanne..........

Rel. Cadastrales Commune | Adresse

Date
mutation

Surface
tervaln
m

Prix lofal

Prixm?

SAINT-

2628 C1E DU
ANDRE =

SHARNISTH ceNTRE

WARS5A

1722021

12 941,00

1250 000,00

96,53

Données brutes corrigées aprés lecture des actes

Suiface
terraln {m)

Urbanisme

Pilx totad HT

PrXMHT;  Obsesvalions PLY.

1262200

250 000,80

Suparficio récha da
99,03 126227/ Tomsin & bite
a viabiser

Prescription B3

[sta1 e
B SAINTE
2a - (2WEGHIN - SOZANNE -[COMMUNEDES

B0

1087000

850 000,00,

10 470,00

950000,60:

200 B0V 230 200 BOX 1 2281 200BEY 1237 2BDM 2360
ENIIBDHZEJ‘ 2OMBDN 234 204BON 23 20BDM 232
2080 200 BD 1 1BET 201BDM 1651 2VBDM 1641
WBDH 163 200BIN 1620 201BONT 1818 270N a2
200BDN 1811 200BD 1 T8 200BDH 1780 2WIBOMATTI i
20BN 76 200B0M 175 204BOV 1744 28/B0NATI H
20BN 1720 200BD 11714 21BN 1704 200BOM 1697 H
| 2OVBDA 188 JOUBD 1874 201BLNT19&4 Z0B0M1STI
200 B0 1500/ 201 B 1557 201BDM 1941 2B0H 1837
XwBDA 152/ 207BD/1 1917 20BN 1904 20080 189
207BDA 1864 201EDM 185/ 20/BDM 2144 200301213/
20 BDA I 2008012118 20MBRM 2104 200B0M 2087
2B D108/ Z0UBDI 2074 HV/B D208 2UNED2050
1 +H00E DA 204 204 B0 200! 20BCM 202 200BOA 01N
*200BDA 200 ZOVBDA 158 20V/BDA 230N 20BIDA 25

SAINTE
SUZANNE

Jax cre

ta DESRUISSEA X

“200E DA 2284 200EDM 2274 20WB0H 226 2BDN1 2%
- 200BDA 224 20MB DM 2230 200BDM 22N 2AHBDAZ1N
' BN 2200 200BDA 210 POMBDM IR 2NBDAN T i
BN 26 200VEDH 215

NS

41901,00

87,82

3673500

3 679425,00

Suparicia utla de 38735
8500 " hccta voin 20Ua

Prescription
Interdiction

T BANT- . |sscucpese
WASIETY ANORE  [oWeRE

o0

045850

| 7004007

. 372690,3%) -

BUBOV 14047 SBDV 143! S DDV 495 ABD 4960
SBOM 457/ SIBDV 1 34ST SIDOVEAART R/BDIT AB0H
SUBIVIISH MBI 136 SR 3a2T NBOAJa8!
SBD1IMK!

BANT-

LA
ANDRE  GRESSOHNERE

281102019

7337800

1 400 000 00

58,88,

23 378,00

140000000

| Rdaea Hognds 1 Pas
Tacchs ! Procha du bien
. Advaker

1AL {97 %) -
CAL3%)

2AUb

Prescription B3 }

Prescription B3 ‘

ETaNG

FHDRE

31052021

25DE3.00

1 91362300

25700,00}°

T Euparticrs wportta e "
ol e 1AUT

. |Pas do rdsoaux

P{esz:_l'l‘pﬁnn B3

Estimer un bien tat de 1a recherche

Rappel des critéres de recherche

Périmétre de recherche

Adresse Adresss inconnus (x-20 930255301815487,
y.55 6659790270005} correspondant A la référence cadastrala ; 97 409/
{00 AB 0550

Périmatra géographique : 16000 m sutour
Période de recherche

De 03/2022 a 0812025
Caractéristiques du bien

Non bag
Surface du terrain : de 5000 3 50000 m?

Liste des ventes sélestionnées

Données brutes |ssues de la raguéts

Données corrigées aprés lecture des actes

N° du )
terme

Date

’ }
Commune Adressa L mutation

Ref.
Cadastrales

Surfaca
terraln (m?)

Prix total

Prix/m*

Surface

terrain (m?)

Prixtetal HT

Observations

Urbanisme

P.LU. P.P.R.

SAINT-
ANDRE

1b AR 104 1065 CHE GRAND GAMAL  2211/2022

i xS : !

|3$9,COI

1470 580,00,

11000 13 369,06, 1 470590,00

Prix.'m’IHTJ

‘ 110,00,
;

lotir

Terrain & batira -

Prescription !
ue B3
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B — Recherche de cessions de terrains en Zonage AUt, UT etses deC|‘1-rmwrn,—wrprmrl-vw-rn_—

sur le Département de La Réunion

- Communes de Saint-André et Trois-Bassins

Données brutes Données corrigées et ou complétées apris lecture des actes Urbanisme
Identifiant | Commune | Date de Nalure |Cant.Cad.| PrixTTC |Prdm¥TTC| Surface | Prixtotal HT |PrixméHT Chservation P.LU. P.P.R,
mutation |occupation terrain {in?)
[40G000AB096 L Saink-André] 20220705 NON BATI 7 094,00 404 588,00 57,03 7094,00f ‘372 890,32 52,56 Réseaux éloignés f accds AU {97 %) - A(3%) |[Prescription B3
hemin en terre
[423000AB 1846 - Les Trois 20220912 NON BATH 26 675,00 5 200 000,00 194,94 2659100 5 200 000,00 193,55Unité foncigre proche des [1AU (32 %) - Nli (8 9%) |Prescription B3
[423000AB0353 - | Bassing Féseaux /Surface bomée de 26
[423C00AB00ST - 591 n?
[423G0ABOB30 -
(423000AB0325 -
[423000AB0058
A0S000ABOSSC - | Saint-André [ 20210531 NON 8AT] 25 963,00 1113 683,00 42,90 2596300 1113 683,00 429025 de réseaux [LAU (100 %) Prescription B3
[405000AB0947

- Commune de Petite-fle

1Dy Commune | SPF BNDP Date {Occupation Te:}:zain tz{z Prix m*| Info PLU P.P.R. Observations
405000AX0330 | Petite-lle [9744P32 |2021P01675 [20210304 [NON BATI 2 138 285 000 133|UT (100 %) |Aléas moyens Parcelles limitrophes du
405000AX0331 pour environ 25 m?|Palm Hotel de Petite-ile et
405000AX0334 acquises par {"hdtel.

8.2.2.Analyse et arbitrage du service — Termes de référence et valeur retenuve

A [ Analyse des termes

- Terrains en zonage touristique de plus de 1000 m?

Des recherches ont été effectuées sur tout le département pour rechercher des termes en zonage
touristique.

Trois termes ont été trouvés dont deux sur Saint-André et un sur Trois Bassins.

Les deux termes sur Saint-André sont écartés car ils concernent des biens en TAUt ne disposant pas
de réseaux.

Le terme sur Trois Bassins concerne un bien en TAUt avec un prix de 195,55 €/m?

Ce terme est aussi écarté car il s’agit d’un bien situé a proximité immédiate de la plage de la Souris-

Chaude dans une zone touristique de I'ouest peu similaire avec la situation du bien a évaluer a
Sainte-André.

P

Le terme sur Petite-fle qui bénéficie d'une situation exceptionnelle a c6té de I'hotel Le Palm est
aussi écarté.

Les termes en zonage touristique ne sont pas pertinents.
- Grands terrains sur Saint-André et Sainte-Suzanne

La recherche de grands terrains sur Saint-André et Sainte-Suzanne a permis de sélectionner 6
termes de référence sur la période du 08/2019 au 08/2022 et un terme de référence sur la période
du 09/2022 au 08/2025.

Ces termes de référence appellent les observations suivantes :
Terme 1a: Sur la commune de Saint-André, pas d'observation particuliere, terme retenu ;

Terme 2aet 3a : Ces termes sont sur la commune de Sainte-Suzanne en zonage 2AUa, on peut
constater que la valeur au m? n‘est pas fortement différente entre le terme 2b qui fait 10 470 m? et
le terme 3a qui fait 41 901 m?, la valeur au m? est méme supérieure pour le terme 3a qui a la plus
grande contenance, termes retenus ;

Termes 4a et 6a: Sur la commune de Saint-André, dans le méme zonage 1AUt que le bien a évaluer
mais sans accés direct a la voie publique, ces termes sont écartés ;



Envoyé en préfecture le 09/12/2025

Recu en préfecture le 09/12/2025

Publié le

ID : 974-219740099-20251209-DCM251127_044-DE

P

Terme 5a: Sur la commune de Saint-André, ce terme est en zonage Zmuoccqoursopposcquetoote
la zone 1AUb soit d‘abord urbanisée avant qu’il ne puisse &tre urbanisé ce qui peut expliquer son
prix m? en retrait, ce terme est écarté;

Terme 1b: Sur la commune de Saint-André, il n‘appelle pas d'observation particuliere, terme
retenu.

B / Valeur vénale de Fapport du bailleur

Compte tenu de ce qui précéde, la moyenne des termes moyenne des grands terrains est retenue,
soit les termes 1a, 2a, 3a et 1b.

La moyenne de ces termes est de :

(99, 03 €/m? + 90,74 €/m? + 95 €/m? + 110 €/m?) [ 4 = 98,69 £/m?

La valeur est arbitrée a 100 €/m?, soit :

7 300 m? * 100 €/m* = 730 000 €

8.3.Détermination du taux d’actualisation de l'apport du preneur

Considérant que l'obsolescence et la vétusté, qui sont les deux causes principales de perte de
valeur, sont compensés par l'inflation probable, les travaux de rénovations futures et les dépenses
d’entretien, la valeur pleine du bien en fin de bail est arbitrée 212 322 088 €/HT, soit le colt de
construction des biens batis par le porteur de projet.

Cet apport doit étre actualisé avec un taux financier.

|| existe différentes méthodes de détermination du taux d'actualisation.

3

L'approche traditionnellement retenue par le service est basée sur une construction a partir de
trois éléments :

A | Le taux sans risque qui couvre le colt du temps et dont la valeur de référence est le taux du
marché des emprunts d’Etat (O.A.T.).

Les O.A.T. constituent la forme privilégiée du financement 4 long terme de I'Etat. Ce sont des titres
assimilables, émis pour des durées de 7 & 50 ans, habituellement par voie d'adjudication dans le
cadre d'un calendrier annuel pubilié a I'avance.

Il conviendrait de choisir une O.A.T. d'une durée proche de la durée du bail.

Cependant, les adjudications relatives & des O.A.T. de longue durée sont peu fréguentes. On
propose de se référer au taux moyen de I'O.A.T. TEC 10 sur les douze derniers mois.

Rendement de I'Obligation France 10 ans - Données Historigues

| Unrz s gt

H— L ewchaiger  MLsaca-tEmans £

ie + hauk 3,831 La + bas: 2,B41 Difldrence: 0,790 Mayenna: 3,334 Variation % 11,460

Le taux moyen du TEC 10 lissé sur un an et arrété le 19/11/2025 est de 3,31 %.

Source : https://fr.investing.com/rates-bondsffrance-10-year-bond-yield-historical-data

Le TEC10 est revalorisé en fonction de la durée du bail :

+0.40% pour une durée de 15 ans ; Afin de tenir compte de la durée du bail et en s’appuyant
+0.58% pour une durée de 20 ans ; sur I'étude de I'écart entre le TEC 10 et les différents TEC,
+0.64% pour une durée de 25 ans ; ce taux sera majoré de: + 0,75 pour une durée de 50 ans et
+0.67% pour une durée de 30 ans ; +0,01 pour chaque année au-dela de 50 ans

+0.75% pour une durée de 50 ans.
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Le bail est de 60 ans donc le taux sans risque s’établit a: 3,31 + 0,75 + (bior—orsorc—Tmo—o-

B / Une prime de secteur immobilier ou d'illiquidité qui prend en compte la moindre liquidité du
placement immobilier comparée aux autres formes d'investissement, la demande correspondant
ce type d'actif, la demande portée par le marché immobilier en général). Le niveau de cette prime
est délicat a fixer.

De fagon générale, les opérateurs retiennent une fourchette de prime comprise entre 0,20 et 0,50
(soit en terme financier: 20 a 50 points de base). Au cas présent, on retiendra le maximum, soit
0,50, compte tenu du caractére pev liquide de ce genre d'actif.

C/ Une prime de risque liée a I'immeuble qui regroupe le risque li€ a I'appréciation qualitative du
bien sur son marché, le risquefavantage lié a la situation géographique, le risque lié aux qualités
techniques et physiques de I'immeuble.

Ce choix est délicat, car il dépend de |'appréciation du risque lié a la valorisation future des
constructions. La fourchette de prime retenue par les opérateurs peut varier de 0,20 3 3 %.

Pour certaines opérations, il est envisageable de ne retenir aucune prime de risque {exemple un
immeuble de logements). L'introduction d'une prime de risque dans le taux d'actualisation revient
indirectement a réduire la valeur estimée du bien a la date d'échéance du bail.

Au cas présent, on retiendra une prime de 2, car il s‘agit de biens monovalents dont I'état futur est
incertain.

D / Récapitulatif

Duree du bail 60 ans

Moyenne OAT 10 ans lissé sur | aovembre 2024 - novembre 2026 131 %
un an Source : France Trésor, BDF !

Taux sans risque {A) 3%
Majoration durée g;sa?ppoouurr[esgu?;ﬁj ; 0.01% 0,85%
Prime de secteur immo (B) Illiquidité moindre que IOAT 0,50 %
Prime de risque projet {C) Risque de défaut du preneur 2,00%
Taux d’actualisation retenu (A+B+C) 6,66 %

Le taux est arrondi 3 6,70 %.

8.4. Détermination de la redevance par la méthode financiére

] METHODE FINANCIERE 7 7

Valeur vénale du terrain 730 000 €
Valeur pleme des constructions 12 322 088 €
o .Dure dubaill -~ - "L 604ns
Valeur future du bien {en fin de bail) 12 322 088 €
: : L Taux d actuallsatlon T
Valeur pleine actualisée 251 663 €
Redevance capitalisée, versée en 1 fois 478 337 €
Redevance annuelle constante (sans indexation) 32717 €
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La redevance annuelle constante (sans indexation) est arbitrée a 32 717 €fan.

Elle est exprimée hors taxe et hors charges.
Cette valeur est assortie d’une marge d’appréciation de 15 %.

La marge d'appréciation reflete le degré de précision de |'évaluation réalisée (plus elle est faible et
plus le degré de précision est important). De fait, elle est distincte du pouvoir de négociation du
consultant.

Il peut naturellement toujours louer & un prix plus bas. Par ailleurs, sous réserve de respecter les
principes établis par la jurisprudence, les collectivités territoriales, leurs groupements et leurs
établissements publics ont la possibilité de s’affranchir de cette valeur par une délibération ou une
décision pour prendre a bail 3 une valeur plus élevée.

11 - DUREE DE VALIDITE
Cet avis est valable pour une durée de douze mois.

Une nouvelle consultation du péle d’évaluation domaniale serait nécessaire si I'accord* des parties
sur la chose et le prix (article 1583 du Code Civil) n‘intervenait pas ou si 'opération n'était pas
réalisée dans ce délai.

*oour les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ou
communautafire de permettre l'opération équivaut a la réalisation juridique de celle-ci, dans la
mesure ou laccord sur le prix et la chose est créateur de droits, méme si sa réalisation effective
intervient ultérievrement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de I'avis, méme en cas de signature
de l'acte authentique chez le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du
présent avis.

Une nouvelle consultation du péle d‘évaluation domaniale serait également nécessaire si les regles
d’urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a
changer au cours de la période de validité du présent avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, &tre délivré par I'administration pour prendre en compte
une modification de ces derniéres.

12 -OBSERVATIONS

L'évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession
du service a la date du présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au péle d'évaluation
domaniale sont susceptibles d’avoir un fort impact sur le montant de I'évaluation réalisée, qui ne
peut alors étre reproché au service par le consultant.

L’évaluation est réalisée sous réserve d'un mesurage par un professionnel habilité et, en cas de
discordance marquée, un nouvel avis devra étre sollicité.

Il n‘est pas tenu compte des surcoOts éventuels liés & la recherche d'archéologie préventive, de
présence d'amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des
sols.

13 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU SECRET
PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a I'acces aux
documents administratifs (loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des
régles régissant la protection des données personnelles.
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professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliere de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien
de souvhait de votre part de communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient
d’occulter préalablement les données concernées.

Pour le Directeur régional des finances
publiques, et par délégation,
Le responsable de la division gestion publique,
locale et hospitaliére

et

—

Poaan

FREDERIC NIOBE
Administrateur des Finances Publiques Adjoint

L'enregistrement de votre demande a fait I'objet d'un traitement informatique. Le droit d’accés et
de rectification, prévu par la loi n® 78-17 modifiée relative a linformatique, aux fichiers et aux
libertés, s'exerce aupres des directions territorialement compétentes de /a Direction Générale des
finances Publigues.



