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Objet : Avis sur le projet de modification n°1 du Plan Local d’'Urbanisme (PLW) de la commune de Saint-André

Par courrier en date du 21 février 2022 et réceptionné le 27 avril 2022 par mes services, vous m'avez transmis
pour avis votre projet de modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de Saint-André. Je
tiens a souligner la qualité du travail réalisé sur les documents qui appelle de ma part les observations ci-
dessous. : :

1. Procédure de modification de droit commun
La présente procédure de modification de droit commun porte sur une évolution des différentes piéces écrites et
graphiques du document d'urbanisme, ainsi que sur l'apport en annexe, d'un cahier de prescriptions
architecturales, urbaines, paysagéres et environnementales (CPAUPE) établi dans le cadre du plan-guide relatif
au projet de renouvellement du centre-ville de la commune.
Ces modifications sont nécessaires pour permettre de dépioyer ce projet.

Ainsi, au regard des articles L. 153-31 et .. 153-36 du Code de I'urbanisme, ces évolutions n'entrent pas dans le

" champ d'application de la procédure de révision, st relévent effectivement de la procedure de modification avec

ehquéte publique prévue par les articles L. 153-41 a L. 153-43 du Code de l'urbanisme.

2. Observations sur les évolutions portées par la modificatiqn N°1 du PLU

2.1. Une évolution du PLU en cohérence avec le processus de labellisation Ecoquartier engagé depuis
2017.

Le projet d'aménagement du centre-ville de Saint-André a récemment été récompensé par l'obtention de f'étape
2 du label EcoQuartier qui vise & valoriser les modes de fabrication de la ville en intégrant les enjeux du
développement durable & l'appui d'un référentiel national de 20 engagements, qui sont autant de réponses a
apporter par le porteur de projet pour concevoir un aménagement durable.

A ce titre, en cohérence avec les recommandations et prescriptions formulées dans le cahier de prescriptions
architecturales, urbaines, paysagéres et envirormementales (CPAUPE), I'analyse des modffications de I'OAP
secteur centre-ville, mais également des réglements écrit et graphique (zone UA du PLU), révéle une traduction
satisfaisante des engagements priotitaires identifiés par la commune & savoir :

- mettre en ceuvre une qualité de cadre de vie gui concilie intensité, bien vivre ensemble et qualité de

l'environnement (engagement n°9} ;
- proposer un urbanisme permettant d'anticiper et de s'adapter au changement. climatique et aux risques
(engagement n*16} ;
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- préserver la ressource en gau et en assurer une gestion qualitative et économe (engagement n*19};

- favoriser les modes actifs, les transparts collectifs et les offres alternailves de déplacement pour décarboner les

mobilités (engagement n°*14).

Ainsi, peuvent &tre particuliérement relevés : -
- eoficernant la limitation des espaces imperméables ; Iinstauratlon potr les constructions d'un coeffi cient

demprlse aui sol maximal de 60 % de la superf icie totaleé de 'unité foncrére (Article 9), ainsi que le passage de
20 % & 40 % minimurn de la superficie totale de I'unité fonciére devant 8tre traitée en espace libre, dont 20% en
p!elne terre, 10% permeable et 10% lmpern'leable (Article 13.1) ; _

- concernant la conceptlon d’une architecture aérothermique : i'mstaura’uon d'un rapport minimal de 25%
d'ouvertures libres en fagades principales (Article 11.2) ;

- concernant la politique de stationnemertit ; linstauration d'une zone de 400 metres autour du péle
d echange dans laque![e le taux de place de stationnement par logement Iocatlf aidé est abaisse ao, 8%:

- concernant les modes actifs de deplacement Iaffi ichiage de chemlnement doux mterconnectés reliant ala
falg Ies plac:es parés et ]ardlns publics ainsi que les aires de parking public, a corréler avec Fextension aux
operathns de rénovation de I ob_llge_l_tton d aménager un stationnément pour les deux roues (article 12.4),

22.Une tr'aduction des prescriptions et ré‘c:or’nmandations'satisfaisante

Le cahler des prescnptlons archltecturales urbaines, paysageres et enwronnementa[es énonce clairement Ies
regles relevant de la prescnptlan oudela sumple recommandatron

La commiune souhaite amsr valortser ces études en Tannexant au PLU ef ainsi apporter des précisions sur les
alméhagemants a venir. ‘Pouy rappel [es prescrlptlons ont vocation & créer des normes ;und:ques opposab[es aux
tigrs, au mémé titre que le reglement qu'elles compietent

‘Dang cette perspectwe Ie preambule du réglement écrit-de la zone Ua prevcut pour foute demande de permls de
eanstryire, ‘un renvoi vers les dispositions de ce document cé qul permet detabtlr de maniére effective e
caractere regtementalre de ce dadiiment.

2.3 Téléversement au géoportail de Purbanisme

Jattire votré atiention sur I'obl:gatton de téléverser au geoportall de Purbanisme le PLU modifié en fin de
procedure afin d'en assurerla parfalte information- au publec .

Au regard des éléments précités, [émets un avis favorab!e & la poursulte de cetie procédure, Mes services
restent & votre d!sposmon POUT VOUS accompagner.
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