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QPr@ambuI e

1 Qu' ecset gu' on entend par ®valuati on
environnemMmental e

“LoO®valuation environnement al e désurdaliseerparjleentaitreo u doéun plan [/ progra

déouvrage ou sous sa responsabilit®. ElI'le consiste 7 int®grer
sanitaires tout au |l ong de | a pr®paration ddédun projet, doédun pl ar
d®ci si onnel qui cloeasdcc ademson. il ©ndcompte des effets prévisibles

et permet doéanalyser et de justifier | es choix retenus au regar
" pr®venir | es dommages, ce qui soOav r eciugefoisg®n®r al moins co?3%teu

survenus. Elle participe également a la bonne information du public et des autorités compétentes."

Ministére de I'Environnement, de I'Energie et de la Mer

2 Pour quoi r®al i ser une ®valwuation
environnementale dans | e cadre de
de | ' ®l aboratbanhmddrr@@ LU de

La Directive Europ®enne nA 2001/42 du 27 juin 2001 relative
certains plans et programmes sur | denvironnement a ®t ® trans
| 6or donnane4d9 da B juid Q0DA Deux décrets de mai 2005 ont complété les

di spositions applicables pour |l es plans et programmes dobune
déburbani sme dbdautre part. En cons®quence, |l e Code de | 6Urbar
®valuation environnementale 7~ <cenptains Plans Locaux doéUrbani s
L6 ar tRLOd-1leduCode de | 6Ur bani slnies pans®cauxderbagisme font

| " objet d'une ®valuation environnementégl ec)” Da'nosc ccasuison : [ é] 2
les autres cas ou une révision est requise en application de l'article L. 153-31 », soit des cas

suivants :

« 1° Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de
développement durables ;

2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiere ;

3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité
des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire
de graves risques de nuisance.

4° Soit d'ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les six ans suivant sa
création, n'a pas été ouverte & l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions
fonciéres significatives de la part de la commune ou de I'établissement public de
coopération intercommunale compétent, directement ou par lintermédiaire d'un
opérateur foncier.

5° Soit de créer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur
d'aménagement valant création d'une zone d'aménagement concerté. »

Suite a la publication du décret n° 2021-1345 du 13 octobre 2021 portant sur la modification des
dispositions relatives a I'évaluation environnementale des documents d'urbanisme et des unités
touristiques, toutes les révisions générales de PLU sont soumises a la réalisation systématique
d 6 uévaluation environnementale.
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3 Que comprend | 6®valuation environ

Le

du PLU

contenu de | 6®val uat i etr ®gnv ipraorn nl ebnaepnptRddtea tduwo nPLdle | 6artic

3du Code de | 6ur b, aeonlsquetle rapportve pgéseatation contient :

1

1° Une présentation résumée des objectifs du document, de son contenu et, s'il y a lieu,
de son articulation avec les autres documents d'urbanisme et les autres plans et
programmes mentionnés a l'article L. 122-4 du code de I'environnement avec lesquels il
doit étre compatible ou qu'il doit prendre en compte ;

2° Une analyse de I'état initial de I'environnement et des perspectives de son évolution
en exposant notamment les caractéristiques des zones susceptibles d'étre touchées de
mani re notable par |l a mise en Tuvre du document ;

3° Une analyse exposant :

a) Les incidences notables probables de | a mise en Tuvre du document S
I'environnement, notamment, s'il y a lieu, sur la santé humaine, la population, la

diversité biologique, la faune, la flore, les sols, les eaux, l'air, le bruit, le climat, le

patrimoine culturel architectural et archéologique et les paysages et les interactions

entre ces facteurs ;

Les problemes posés par I'adoption du document sur la protection des zones revétant
une importance particuliére pour l'environnement , en particulier I'évaluation des
incidences Natura 2000 mentionnée a l'article L. 414-4 du code de I'environnement ;

4° L'exposé des motifs pour lesquels le projet a été retenu au regard des objectifs de
protection de I'environnement établis au niveau international, communautaire ou national et
les raisons qui justifient le choix opéré au regard des solutions de substitution raisonnables
tenant compte des objectifs et du champ d'application géographique du document ;

5° La présentation des mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible, compenser
sl y a |ieu, |l es cons®quences dommageables de | a mise
I'environnement :

6° La définition des critéres, indicateurs et modalités retenu s pour suivre les effets du
document sur I'environnement afin d'identifier, notamment, a un stade précoce, les impacts
négatifs imprévus et envisager, si nécessaire, les mesures appropriées ;

7° Un résumé non technique des éléments précédents et une description de la maniére
dont I'évaluation a été effectuée.

n

| e

ur

€
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4 Commesntest trad
rvi si on?du PLU

ui t cette d®mar che

41Un proces®uatsi fen Tuvre tout au | ong du
projet

Tableau : Une évaluation environnementale tout au long du projet de PLU

du territoire

Diagnostic et identification des enjeux

Cette d®marche sobest d®r oul (
diagnostic a été réalisée en 2022, il a donné lieu a des
échanges avec les différents services de la commune. Ces
enjeux ont fait | 6édobjet dour

2023.

Emergence du projet de territoire

Le PADD a également été réalisé en plusieurs temps,
| 6i nci d esngyestiomsdédies & cette piece du PLU ont
été présentées lors du débat du PADD en septembre 2023.

Traduction urbanistique

Des expertises faune/Flore ont été réalisés en 2022, 2023 et
2024afin doé®cl airer | es choi x
| ur bani sation

4.2L i

Les | i mi

mites et di fficult®s rencontr ®es

tes ou difficult®s rencontr®es pour r®aliser | 6®valu

révision de PLU ont été :

- Des lacunes et obsolescences réglementaires :

(o]

L 6 a b s éerSC@T et de PCAET en vigueur sur le territoire de la CIREST,

ces documents intégrateurs étant cour s d6®l aborati on depui s pl usi eul
années, ce Qqui a n®cessit® | 6®valuation individuelle de
doit intégrer le SCOT ;

Ldobs ol e sSAR et dueSR@ en vigueur, dont la révision est en cours ;

Léobsol escence du PPeRcouradd cepsio®depuis 20280 14 et

(seuleunemi se © jour des c aarttadsptéd)pal ®as en 2021

- La prolongation de modifications du zonage du PLU jusque trés tardivement dans le

proc

biotope

essus doé®valuation environnement al

Rapport doéincidence
Environnementales






Révision Générale du PLU de

Saint-André
26 Juin 2025
QDeuxi_me partie : Etat Initial e | " Environn
Le présent chapitre synthétise le Tome 1 de la révision du PLU
ll Le socle territorial comme f ondeme
For mPe de haut relief et expos®e “-Antrédstsinéecii t ® oc®ane, | a comn
nord-est du département de La Réunion, a environ 20 km al 0 desla commune de Saint-Denis
etalOkmaunorddeSaintBeno t. Ell e offre une superficie de 5339 hectare
cotier de 10km de long. De forme deltaique, elle atteint une altitude maximale de 920m pour une
altitude moyenne de 460m de haut. Ces limites administratives correspondent a des limites
physiques telles que :
1 au nord-ouest : la Grande Riviere Saint-Jean,
limite avec la commune de Sainte-Suzanne,
T au nord-est : la frange littorale et I'océan Indien,
T al 0 ela Riviere du Mat, limite avec la commune
de Bras-Panon,
T au sud, la créte du cassé du cirque de Salazie
Léoessentiel th®mnmaritoiaue du socl e

Situé sur le quart nord-est de La Réunion, sur la cote dite « au vent », Saint-André est
une zone soumise © un r®gime de pluie s
une courte période de sécheresse mais celle-c i  n & enargquéep(septembre).

Ces conditions climatiques sont ainsi, favorables™ | dacti vi t ® agr.i
Le climat chaud et humide est également a prendre en compte dans la conception de
| urbani sme et des paysages en int®grant
le plus chaud a Saint-André est février avec une température moyenne de 24.1°C et le
mois le plus froid est ao(t avec une moyenne de 18.7°C).

Climat

Le relief se caractérise par une certaine homogénéité et présente de faibles variations
altitudinales d 6 eem duest entre 0 et 1000 m NGR environ. Les pentes sur la commune
sont faibles (globalement inférieures a 10%). La topographie relativement plane réduit
ainsi, |les risques dé®rosion et favoris

Relief

La nature des sols sur la commune se partage entre deux formations géologiques
di stinctes. DObun c't® des coubuestest vibd clad
formations alluvionnaires sur la moitié est.

Ces diff®rentes formations g®ol ogi ques
méme si les pratiques agricoles intensives peuvent avoir un impact sur les sols et les
sous-sols (nappes).

La nature des sols

Concernant | doccup atestpnncipdlemers marqué pareunetaetivité
agricole localisée, au niveau des secteur de Bras des Chevrettes, Bois Rouge, Champ
Occupation du sol Borne et Riviere du Mat. La canne a sucre est ainsi, trés présente dans le paysage Saint-
Andréen. A noter ®gal e ment | 6i mpl antation de |0
|l dactivit® de |l a canne ~ sucre.
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QDeuxi_me partie : Etat Initial e | " E

nNvironn

La commune de Saint-André est délimitée par deux aquiféres importants, av e c

|l a Rivi re du MOt et -Jdam. | dautr e, | a Ri v
La Rivi re du MOt repr®sente ainsi, | 6®
Hydrographie représente également une réserve en eau importante. Des enjeux forts, biologiques et
®conomiques y sont associ ®s | i ®es en pa

enjeux socio-culturels sont également présents symbolisées par la péche aux bichiques,
couramment pratiquée sur les embouchures.

Les tendances doé®vol uti on

Les projections liées au changement climatique indiquent des événements plus marqués avec des précipitations

[¢

urbanisées, mais avec une tendance au mitage marquée.

des pressions fortes.

1 Prendre en compte et anticiper les projections liées au changement climatique

plus fortes sur des durées plusréduites et donc une s®cheresse plus mar

f Concernant | 6occupat iestra unkuédustion des Zores agriealed aunpeofit des zones

1 Lacommune posséde des ressources en eau non négligeables mais soumises a de nombreux usages et donc

Les enjeux

1 Ralentir la consommation des espaces agricoles pour maintenir le patrimoine de la commune tout en réduisant
l es effets n®f astes du mitage sur | 6urbanisme de

1  Préserver les ressources en eau de la commune en prenant en compte la diversité des usages

|2 Lepaysage

Les paysages actuels de la cote Est, de Saint-Denis a Saint-Benoit, sont marqués par les grands

domaines agricoles (cultures de la canne a sucre).

Les grandes fractures occasionn®es par

es rivi res et ravi ne

et remarquées que les reliefs sont mis en évidence, surlignés par le contraste entre la végétation
naturelle sombre des lits encaissés et le vert clair des étendues canniéres aux pentes douces.
Ainsi, la Riviere SainttJ ean contri bue fortement ~ marquer | 6identit® pays:

Bois Rouge, et représente un intérét non négligeable dans la lecture du paysage global.

Léidentification des zones de sensibilit® paysag re correspon

des paysages a prendre en compte dans une étude ou un projet d'aménagement. Elles

concernent les paysages naturels et les paysages urbains.

On distingue les paysages de caractere exceptionnel, remarquable et de forte sensibilité ainsi

que les paysages de mitage, les sites sensibles et les centres urbains.

Lébessentiel de | 6analyse

1 Le caractére rural transparait dans la composante paysagéere de Saint-An d r ®
agricoles occupées par la canne a sucre.

1 Surlacommune de Saint-Andr ®, |l a diversit® paysag re constit
littorale aux zones boisées des hauts. De méme, le relief marqué des ravines et remparts, avec notamment les
portes du cirque de Salazie, sont aussi un élément important et structurant du paysage communal.

paysag re du

travers | 6i

o

biotope
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QDeuxi_me partie : Etat Initial e | " Environn
Les tendances do6®volution
1 Les ®volutions paysag res sont fortement | i ®es = -
pentes, | 6urbanisation gagne du terrain au profit

1 Les zones plus naturelles et boisées se maintiennent, notamment au niveau des ravines et des Hauts méme si
elles sont soumises a la pression des usages et au risque de développement des exotiques envahissantes

Les enjeux

1  Préserver ce patrimoine paysagé diversifié en maintenant les zones agricoles et naturelles

T Valoriser cet aspect paysager et | d6int®grer aux p

3Le patri moi-hesnabatehuit®s
®col ogi ques

Le patrimoine naturel de lacommuneestt r —s | ocal i s® et n®cessite doé°tre pr®serv®
indig nes dans |l es hauts, zones humides |littorales, ®cosyst m
et gorges.

Certains sites naturels présentent des enjeux forts de conservation : | étang de Bois Rouge,
| etbouchure de la riviere St Jean, la riviere du Mat, la forét mégatherme hydrophile, et a un
degré moindre le Petit Etang.

La part dodoespaces naturels pr ot ®apt®ss faible ([eovikoonhel | e du territoir
6%). Les secteurs de |l a commune concern®s par | es zonages dodi
peuvent étre considérés comme des réservoirs de biodiversité, formant des continuités
écologiques dans les Hauts. Les ravines constituent des corridors écologiques potentiels qui
pourront sO6int®grer dans | es trames vertes et bleues 7 d®velo

‘ Loessentiel du patrimoine naturel

10 ZNIEFF sont localisées sur la commune : 7 de type 1 et 3 de type 2.
ZNIEFF Ces sites présententde f ortes potentialit®s
état de conservation.

2 zones humides sont localisées sur la commune ce qui est assez rare a

Zone humide la Réunion
ENS Dbune superficie de 10 st esetltENS deda
commune.

La partie haute de la commune de Saint-Andr ® se trouyV
Parc National Parc. Elle représente 243,78 ha.

1445, 10 ha se trouve en zone dbad

1 Les Hauts, secteur a dominante naturelle et forte valeur écologique
1 Les mi pentes dominées par les cultures

Trame Terrestre 1 Les bas: principalement urbanisés avec les secteurs littoraux de
Bois Rouge et du Colosse constituent les seuls réservoirs de
biodiversité potentiels ou avérés.

La zone littorale est principalement marquée par la présence de

Trame Marin . A o . .
ame Marine réservoirs de biodiversité potentiels.
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QDeuxi_me partie : Etat Initial e | " Envi

Les continuités écologiques constituées parle s c o u r péremhésesta

Uleliie A is les zones humides.

= =4 -4 -

Le réservoir de biodiversité est localisé dans les hauts de la commune.

Trame Aérienne - . i
Le corridor est entrecoupé par les espaces urbanisés.

Les tendances doé®vol uti on

Les tendances actuelles sont a une chute de la biodiversité, les populations des especes endémiques et
indigénes sont en déclin.

Le contexte politique francaiss 6 or eentfeveur doéune augmentation des
territoire national.

Le territoire communal posséde une bonne proportion de zones remarquables et protégées réglementairement
mais elles sont soumises a de fortes pressions.

La commune posséde de nombreux réservoirs de biodiversité mais certains corridors sont menacés.

Mai ntenir voire am®l|iorer | 6®t at de conservation d
Maintenir voire étendre les espaces naturels protégés
Réintroduire de la biodiversité et des espaces naturels au sein des zones urbaines

Améliorer les continuités écologiques sur la commune

|4 Lesessources

=

= =4 -—a -

Lébessentiel sur |l es ressources du
La ressource en eau est présente et disponible maiselleests oumi se °~ de fortes press
espaces naturels et agricoles, aux activit®s ®conomi
Les diff®rentes masses dbéeau pr®sentes sur | a commun

liées aux pressions mais également aux aléas météorologiques.
La commune b®n®ficie déun p®rim tre irrigu® sur | a z

La commune dispose également de quantités considérables de matériaux qui pourraient étre extrait de leur milieu
naturel.

Les tendances do6é®vol ution

Les consommations augmentent et les usages concourent a modifier les équilibres écologiques et hydrogéologiques
en place.

Louverture de | 6usine de potabil i sat i opotalessur@comm®e a
Les infrastructures en place sont vieillissantes ce
Une réglementation qui se durcit pour préserver les ressources

Les besoins en mat®riaux ont subi une forte augment
territoire et a de gros projets régionaux.

Les enjeux
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QDeuxi_me partie : Etat Initial e | "Environn
Suivre | 6®volution de | 6®t at des masses dbdéeau pour a
Engager une r®fl exion et un réseduendrier pour | dam®l i o

Mieux appliquer les différentes réglementations dans ce domaine

= =4 =4 A

Valoriser les ressources du sous-sol de fagon raisonnée

|5 Les risques

Lébessenti el des risques du territoir

1 Latopographie du territoire rend la commune trés vulnérable face aux risqueset not amment au r
llestde | oin | édenjeu primordial, qui entraine dbéaill eu
six Territoire a Risque Important sur le département.

1 Les risques mouvement de terrain et submersion marine/recul du trait de cote sont également trés marqués sur la
commune.

1 Les risques industriels représentent des enjeux modérés sur la commune mais tout de méme présents de facon
localisés.

1 Lerisque incendie est majoritairement situé au niveau des champs de canne

Les tendances doé®volution

1 Ces risques sont amplifiés par le changement climatique qui participe au déreglement des équilibres actuels et
augmente la vulnérabilité des populations et des activités économiques.

f Léburbanisation croissante et de fa-on d®sorgani s®e a
la population ce qui accroit le niveau de risque.

1 Laréglementation évolue régulierement mais les aménagements ne suivent pas toujours aussi rapidement leur prise
en compte.

Les enjeux

1 Ces éléments doivent alimenter la réflexion concourant a la définition des orientations et du zonage du PLU car il
sbagit dbdbaspects r®glementaires.

T Les zonages dodéinterdiction doivent setvitudes. al i gn®s sur

T Ldam®nagement de | a commune doit °tre r®fl ®chi de f a

|6 Sant® publique

Ldoessentiel des nuisances ~ | a sant® publii

T L6®vacuation detsowtauxormprhavli@d esai ni s soet@auelemed @rsbléraatiques
avec un réseau déficient, et insuffisamment dimensionné.

Rapport doéincidence

@ Environnementales
biotope @



Révision Générale du PLU de

Saint-André
26 Juin 2025
QDeuxi_me partie : Etat Initial e | " Envi

1 Les dépodts sauvages sont sourcesd 8 e mb ©cl es dans | ee®tpart®peatalang”™ elt 6 a g ¢
risque dodéinonde®gahement dPRarqudeal i t® de | deau et de.n

1 Les pratiques agricoles intensives (culture de la canne notamment), participent également a la dégradation du milieu
naturel, “ |l dappauvri ssement des sols et 7 |l a d®gr a
produits phytosanitaires.

f Les nuisances sonores sont concentr ®es autour des a
sont essentiellement concentrées dans le secteur de Bois Rouge. Dans cette zone, le risque de dégradation du milieu
naturelestt r s ®I ev ®, du fait destbaeper®asencefdetkbdEBbGRgT
régionale.

f La commune est dot ®e d 6 un e largeméntinseffisamte attsuranargéed SaRcppacit@ dei
traitement des eaux uséesde 26 398 ®qui valents habitants ne perm
charges entrantes dbéeaux us®es en 2020.

Les tendances do®vol uti on

1 Des dysfonctionnements réguliers sont constatésau ni veau des r ®seaux dbdeau p
va renforcer des épisodes pluvieux intenses sur de courtes périodes.

1 La démographie et le mitage étantenaccr oi ssement constants, l e r®sead
nouveau di mensi onn®. La capacit® de traitement aing
commune doivent étre améliorés.

T Ldaugmentation r®guli re du trafic automobile augmen

1 La gestion des eaux pluviales est une priorité et des travaux sont nécessaires.

1T La gestion de | 6assainissement non collectif et Il a n
majeur afin de limiter les rejets dans le milieu naturel.

M La lutte contre |l es d®pl!ts sauvages aux abords des
représente un enjeu fort.

1  Maitriser les circulations sur la commune

. . .
|7L ®nergie et | es Gaz Effet de
Léoessentiel de | 6®nergie et des GES sur

1  Sur la commune de Saint-André, le secteur résidentielest] e pl us gros consommateur
tertiaire et du secteur industriel

f Lessources do6®nergies renouvelables sont bien repr ®seé
solaire, marineé ).

Les tendances doé®volution

T La product i on edténRaugeentation, cangédeneeldireetedel 6 augment ati on de

1 Le mix énergétique de la Réunion tend a se diversifier et a se « verdir » méme si les énergies fossiles restent encore
majoritaires

1 Limiter les consommations afin de préserver les ressources et les émissions pour limiter les GES

ronn

Se
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T Favoriser | es ®nergies renouvel ables afin déam®liore
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|8Les grands enjeux environnementaux dug territoire

@ VILLE DE "
SAINT, ANDRE

J DROIT DEVANT

=

Grande Ravine
Saint-Jean

Etang de
Bois Rouge

Les grands enjeux

Etat initial de I'environnement - Révision PLU de Saint-André

————
Limite administrative
| Centre ville
Cambuston
[ champ Borne
[ Riviére du Mat-les-bas
[ Ravine Creuse
[ La Cressonniére
[ wille roches - RDM
[] Bras des Chevrettes
Installations
I Bati
' Captages AEP
+—e Lignes électriques
) Monuments historiques
fevnclce s 2 — RN2

la[Cressonniere] ' Risques
> - I Aléa fort pour le risque
4 inondation,

mouvements de terrain et
submersion marine

mee Risque mouvement de terrain
(Evénements recensés depuis 1974)

= Risque de submersion marine

Riviere du Mat Zonages

==== Cours d'eau du DPF

[ Espace naturel sensible

[ Zones humides et plan d'eau
Aire d'Adhésion du Parc National
Coeur du Parc National

° 3 | o
3 . bioctope
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Troi si me partie Articul ati onaswers | es aut
d'"urbani s me, pl ans ou progr amme
llJustification de | 6articulation

Pl usieurs textes sont venus compl ®t er | es dispositions du Co

renforcerl 6i nt ®gr ati on de | éenvironnement par | es documents doéur bs

des documents de planification ou de r®gl ementation des acti
des espaces et des ressources. lls sont généralement représentés sous la forme de plans,

progr ammes ou encore de sch®mas " | 6®chel l e national e, r
intercommunale ou communale. Une articulation est obligatoire entre ces documents et les
documents dOéurbani sme de niveau ¢queledfS@oTiRaosr € (notamment | e |

ce cadre, le droit de l'urbanisme fait une distinction entre les notions de prise en compte, de
compatibilité et de conformité de I'élaboration du PLUI aux normes supérieures.

1 Priseen compte : La commune ne doit ignorer |l es objectifs ¢g®
portée supérieure au PLU. Cette prise en compte est assurée, a minima, par la
connaissance du document en question et la présentation, le cas échéant, des motivations
ayant justifi® | es d®cisions allant ° | 6encontre de ce docu

1 Compatibilité : Un document est compatible avec un texte ou un document de portée
supérieure lorsqu'il n'est pas contraire aux orientations ou principes fondamentaux de ce
texte ou de ce document, et qu' il néa pas pour effet ou ob,
régle supérieure.

1 Conformité : la conformité implique un rapport de stricte identité, ce qui suppose que le
document de rang inférieur ne pourra comporter aucune différence par rapport au document
de rang supérieur.

L'élaboratonduPLUd oi t sdéassur er delesdocnmeats référence répertdriésn av e c
aux articles L.131-4etL.131-5 du c o de d elePldJdaithirsirétrecameatible avec un
ensemble de documents dont le SCOT.

Sur le territoire de la CIREST, le précédent SCOT approuvé en 2014 est abrogé depuis 2018 et

le nouveau SCOTestencore en courAugddi® abomrlhdabmsence de SCOT en vigue.l
sur | 8i nt erilconventégalarhentd®, s6assurer de |l a compatibilit® du PLU
André avec les documents répertoriés aux articles L. 131-1etL.131-2 du code de | durbani s me

Article L.131 -4etL.131-5 du code de | durbani sme, | COMPATIBbE avdci on (
Les schémas de mise en valeur de la mer prévus a Le SMVM de la Réunion est intégré au SAR en vigueur de La
I'article 57 de la loi n° 83-8 du 7 janvier 1983 relative a la | Réunion, qui a été adopté par délibération du 22 novembre
répartition de compétences entre les communes, les 2011.

départements, les régions et I'Etat ;

Les plans de mobilité prévus a l'article L. 1214-1 du code |Le plan de déplacements urbains (PDU) 2018-2028 de la CIREST
des transports ; a été adopté le 13 décembre 2018.

Les programmes locaux de I'habitat prévus a l'article L. Le PLH 2019-2024 de la CIREST en vigueur a été adopté en

302-1 du code de la construction et de I'habitation. octobre 2019.
Le plan climat-air-énergie territorial prévu a l'article L. Le PCAET 2022-2028 de la CIREST est adopté en novembre
229-26 du code de I'environnement, 2022.

~

Et les plans locaux de mobilité prévus pour la région d'lle-
de-France a l'article L. 1214-30 du code des transports.

ArticleL.131-4 du code de | 6urbani s me, | COMPATIBbE aveci: on du

1° Les dispositions particulieres au littoral et aux zones /
de montagne prévues aux chapitres | et Il du titre Il ou les
modalités d'application de ces dispositions particulieres
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lorsqu'elles ont été précisées pour le territoire concerné
par une directive territoriale d'aménagement prévue par
l'article L. 172-1 ;

2° Les regles générales du fascicule du schéma régional
d'aménagement, de développement durable et d'égalité
des territoires (SRADDET) prévu a l'article L. 4251-3 du
code général des collectivités territoriales pour celles de
leurs dispositions auxquelles ces régles sont opposables

~

3° Le schéma directeur de la région d'lle-de-France
(SDRIF) prévu a l'article L. 123-1

4° Les schémas d'aménagement régional (SAR) de la
Guadeloupe, la Guyane, la Martinique, Mayotte et La
Réunion prévus a l'article L. 4433-7 du code général des
collectivités territoriales ;

Le SAR de La Réunion en vigueur a été adopté par délibération
du 22 novembre 2011.

l'article L. 333-1 du code de I'environnement, sauf avec
les orientations et les mesures de la charte qui seraient
territorialement contraires au schéma régional
d'aménagement, de développement durable et d'égalité
des territoires ;

5° Le plan d'aménagement et de développement durable |/
de Corse prévu a l'article L. 4424-9 du code général des
collectivités territoriales

6° Les chartes des parcs naturels régionaux prévues a /

7° Les objectifs de protection et les orientations des
chartes des parcs nationaux prévues a l'article L. 331-3
du code de I'environnement ;

La Charte du Parc national de La Réunion en vigueur a été
adoptée le 21 janvier 2014.

8° Les orientations fondamentales d'une gestion
équilibrée de la ressource en eau et les objectifs de
qualité et de quantité des eaux définis par les schémas
directeurs d'aménagement et de gestion des eaux
(SDAGE) prévus a l'article L. 212-1 du code de
I'environnement

Le SDAGE 2022-2027 de La Réunion a été adopté par
délibération du 16 mars 2022.

9° Les objectifs de protection définis par les schémas
d'aménagement et de gestion des eaux (SAGE) prévus a
l'article L. 212-3 du code de I'environnement

Le SAGE de la CIREST a été adopté par délibération du 23
juillet 2013.

10° Les objectifs de gestion des risques d'inondation
définis par les plans de gestion des risques d'inondation
(PGRI) pris en application de l'article L. 566-7 du code de
I'environnement, ainsi qu'avec les orientations
fondamentales et les dispositions de ces plans définies
en application des 1° et 3° du méme article L. 566-7

Le PGRI 2022-2027 de La Réunion a été approuvé le 14 mai
2022.

11° Les dispositions particuliéres aux zones de bruit des
aérodromes prévues a l'article L. 112-4

~

12° Les schémas régionaux des carrieres prévus a
I'article L. 515-3 du code de I'environnement

Le SRCde LaRéunionesten cour s dén&dnarbor
encore adopté a ce jour. A défaut, le Schéma départemental des
carrieres de la Réunion adopté le 22 novembre 2010 demeure
applicable.

13° Les objectifs et dispositions des documents
stratégiques de facade ou de bassin maritime prévus a
l'article L. 219-1 du code de I'environnement ;

Le DSBM 2020-2026 Océan Indien est en vigueur.

14° Le schéma départemental d'orientation miniere en
Guyane prévu a l'article L. 621-1 du code minier ;

o

biotope
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15° Le schéma régional de cohérence écologique prévua|/A La R®uni on, | e Sch®ma d &échém@

I'article L. 371-3 du code de I'environnement ;

régional de cohérence écologique. Cette partie se référera donc
au SAR 2011 en vigueur.

paysages prévues a l'article L. 350-1 du code de
I'environnement.

du de

code

Article L.131 -2

1° Les objectifs du schéma régional d'aménagement, de
développement durable et d'égalité des territoires
(SRADDET) prévu a l'article L. 4251-3 du code général
des collectivités territoriales

16° Le schéma régional de I'habitat et de I'hnébergement |/
prévu a l'article L. 302-13 du code de la construction et

de I'habitation ;

17° Le plan de mobilité d'lle-de-France prévu a l'article L. |/
1214-9 du code des transports ;

18° Les directives de protection et de mise en valeur des |/

du

| 6ur bani s me, PRENDRE BNoGOMRTEL o0 n
Le SAR de La Réunion vaut SRADDET.

2° Les programmes d'équipement de |'Etat, des
collectivités territoriales et des établissements et services
publics

Cette compatibilité est vérifiée au sein du rapport de
présentation.

biotope
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2la compati bid idoR lamesrct d ede
r ®f ®r enc e

Les tableauxci-apr s synt h®ti sent [ 6darticulation du PLU avec diff ®r en

Pour la colonne intitulée « Compatibilité », le code est le suivant :
J : compatibilité ;
: compatibilité partielle ;

L : incompatibilité.
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2l1Leschhm& de mise en valeur de | a mer (SMVM) de La R®uni on

Le SMVMestundocumentd 6ur bani sme d®f i ni p a r8dhBjanvier 1983Iqe a fodr objeetif de fixer lemdrientatiéns &iBdamentales de

| 6am®nagement , de | a protection et de |l a mise en vall®durCodd Géndral des ©@olleativtess Dans | es rr ®gi ons
Territoriales (CGCT) pr®voit quobéun chapitre indivi-dua®li a®od® [BAR vVaut ®FMYM. etAusen pa&r SIM¥
ses objectifs et son contenu suivent la loi de 1983.

Le SMVM en vigueur correspond aux volumes 3 et 4 du SAR 2011-2030 de La Réunion, approuvé par décret n°2011-1609 du 22 novembre 2011.

Analyse de la compatibilité avec les Objectifs et orientations du SMVM 22a30 de la Réunion

Obijectifs Sl Orientations ST,

fondamentales bilité Commentaires

Protéger la qualité et la Identifier des espaces de protection titoral

Le PLU révisé classe en zonage naturel littoral (NIli) les espaces remarg

diversité des espaces terrestre et marin en précisant leurs fonctions du littoral identifiés par le SMVM qui sont identifiés comme des espal
littoraux terrestres et E.1 J préserver. |l leur attribueégalement une valeur fonctionnelle dans le re
marins et de leurs du trait de cote en intégrant les secteurs a risque de submersion maring
écosystemes zonage.
Empécher la banalisation des paysages de I'lle Le PADD comme les OAP et le réglement écrit du PLU &¥is8 Y LJt
préserver les paysages de la commune et les fenétres sur le grand pg
Eo J RS tontSed [ S t! 55 LINBJ2A (aire valgidlds

atouts paysagers, culturels et patrimoniaux de la commuaogmment en
Protégeantet valori@nt les atouts, intégant et révéhlnt les structureg
paysageres du territoire

Limiter les rejets polluants domestiques, agricole [ t[! NBOAAS YIAYy(GASy fSa& SEAIY
E3 et industriels dans les eaux continentales et J et de Qriorité de raccordement au réseau colledtifprévoit également
"~ | marines t QSEGSyaArzy RS fI adlriairzy RQSLI

rejets sur la commune.

Anticiper les risques E.5 | Ne pas renforcer les aléas naturels Le PLU révisé déclasse donage urbain au profit du zonage naturel

naturels dans la Limiter la vulnérabilité des biens et des personne a SOuUsSdNE RS ¥ 2AN‘I{ A ) RQAY 8 mté,gfel
perspective du face aux aléas J également le recul du trait de céte a 100ans et crée un indice spécial
réchauffement climatique| g.g les zones situées au sein du recul du trait de cote & 30ans. Il

f QFr 33INI O+ GA2y RSa NRxaljdzS8a RS RS

inconstructible de 10mdeJ- NIi Sié RQl dziNB RSa& 4@

E. Protéger les écosystémes littoraux
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avec |l es autres doc

Analyse de la compatibilité avec les Objectifs et orientations du SMVM 22030 de la Réunion

Orientations

Permettre le développement des installations de
production d'énergie renouvelable

Compatk
bilité

Commentaires

Si b PADD du PLU révisé promeut les énergies renouveldbes Iy
traduit dans les OAP par des projets concret®Rdg @St 2 LILIS Y%

o

biotope

& Jfin 40255

d'" ur bart

préservant les milieux E.7 reglement écrit conserve néanmoins des exceptions aux restriction
O2yaitiNHzOGAZ2Y LIRdzNJ LISNYSGGNB S
S RS RAAGNAROdzZiAZ2Y RQSYSNHASAE NI
Préserver la ressource ematériaux et en eaux [ S t[! yQ2dz@NB LI & RS y2dzSttS -
E.8 |souterraines a2fae Lt OOSyiddsS t t QAYydSNES f
LI NOSt &t S L2 dzNJ Tl Ppreddiaiidh Nd I reddoyice kri e
Rc()ejrelr.\c/)?r:rﬁ;ﬁisopnagisla Q;SSJT-I(!! (:Cseollijttt?)r:;rl les "pbles d'intérét régional Le projet de PLU défini 4 grand péles tertiaires et touristiqueg
pour forganisatic F.1 P rayonnement supreD2 YYdzy I £ R2yid £S8 YAaasS 9
cohésion territoriale . . . A
reliant Bois Rouge Riviere du Mat
(%]
< Accompagner le F.6 | Diversifier I'offre en activités balnéaires [ S t[!' yS FlLAlG LI& RS LINRPLRAAGA
S développement de la - - oLt ySFEANBS az2yid GNBAa NBRdzA GS& &daz
£ Permettre le développement du tourisme lié a la PR 7. o . h b
= filiere d'excellence lai oppem ' Non f QF 0 BRDDAQS NI & U NHzOU dzNB  LI2 NI dzl A NFB 3
0 e ; F.7 | plaisance et aux loisirsutiques en adaptant I'offrd )\~ na . . ) . o
Q tourisme” sur lelittoral 3 la d falaises), et la configuration naturelle du littoral peu ou pas abrité des \
£ a la demande
2 et courants.
© Développer le tourisme lié aux activités nature Le PLU développe un volet paysager important pour préserver et mett
3 F.8 Bt SdzNJ £ Sa &G NHzOGdz2NB& L) eal 38 NS
§ littoral sur tout le littoral de la commune reléve de cette démarche
= Valoriser la visite ddieux appartenant au t2dzNJ YSGGNB Sy @It SdzNJ a2y LI G NA
IS F.9 L . . A - . . o
o patrimoine culturel et historique dans lacontinuité du projet de mise en valeur de la Maison Valliamée.
o inti 4 . . . A A .
< | géveloppoment des fiores agrcoles eaquacoles sur e foral | [$ 1155 Rz t[i SAES 18 YiAyd
autrest)iﬁéres 9 q SO2y2YAldzS SG 3IFNIyd Rdz YFEAYGASY
dexcellence et de F.12 aquaculture littoralene sontpas particulierement ciblég cependant Ig
Fexoloitation des AAddzZ GA2y 3IS23aANI LKAIddzZS RS I+ O
P > KAAG2NAjdSYSyd RIya tl ol yRntdsA
ressources maritimes
= Les conditions de Planifier strictement les espaces d'urbanisation Le PLU révisé veut limiter la consommation des espaces naturels, ag
o 8 'g 9 l'urbanisation littorale G.1 | future et en priorisant les sites les moins sensiblg et forestiers. Il vise notamment dans son PADD a prioriser 509
RSOSt2LIISYSYyild daNBIFAY RIEya fQSyd
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Analyse de la compatibilité avec les Objectifs et orientations du SMVM 22030 de la Réunion

Orientations

Adapter les objectifs de densification a la sensibi

Compatk
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Commentaires
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G.2 | du milieu marin exutoire, selon udegique de
bassin versant
Encourager une meilleure ouverture sur la mer d [ 8§ ftAGG2NIE yS FLFIAG LI a Q2028
G.3 | POles urbains tout en préservant la qualité du J O2yUNY RAOGAZ2Y SO &t O2yaSNDLI {
"~ | rivage renforcéelJr NJ £ I YA &S Sy LI |scostinuks@ dayte Ig
commune.
Maintenir la discontinuité du front urbain en
G.4 | identifiant les sites a inscrire en coupure
d'urbanisation
Privilégier les projets permettant une amélioratio
G.5 i
du cadre de vie
Préserver la qualité des Mettre aux normes tous les systemes
eaux et traiter 'ensemble| G.6 | d'assainissement en anticipant la croissance Le PLU prévoit dans son zonage urbain un -sesteur Ue favorable
des déchetgroduits par démographique J fOAYLIE FyGlrdAzys tQSEGSyarzy S f
la population .7 t SN¥SGGNB tF+ YAaasS Sy d traitement et élimination des déchets
" | traitement et d'élimination des déchets
Garantir la mobilité par la Organiser la mise en place de transports collectif o . .
priorité donnée aux G.8 | et de modes de déplacement "doux" dans les I':l(‘eEPI&;Jijv;s%msjglseréleadevslopp;e[ﬁ%tzeht;ngugell\lsm?ntgu;bwr:(df: soa
transports collectifs :llse?if:r(i::esrlllgzr:)?thsions du réseau routier dans u J Une OA:ngt notamment dédiée @ |f;l trame viaire et dogcs avec la mjs
G.9 | optique de protection du milieu naturel et de Lt FHOS RQdzy y2dgSkdz ¢/ {t S LBES
sécurisation face aux risques
R a pport
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22Le plan de d®pl acements urbains (PDU) de | a CIREST

LePDUestun document régdpanles artitlessd.dPi4-1 etsuivants du Code destransportsqui d®t er mi ne, dans | e cadre doéun p®rim tre
urbain (PTU), I dorganisation du transport des per sonnes egdetrahspartssortconckraén,di ses, |l a circul at |
ce qui se traduit parlamiseenplacedé act i ons en faveur des modes de transports alternatifs ° |l a voiture par:H
roues, | a marcheé

Le PDU 2019-2029 de la CIREST en vigueur a été approuvé par délibération du 13 décembre 2018. Il établit que « le principal enjeu du PDU réside donc dans
lebesoindbaccompagner et compl ®t er | a » daitransporiecalleciif ervsitegprogred(ECSP), a potriassures un transfert modal

significatif et une maitrise des flux de trafic.

Dispositions Compatibilité Commentaires
3/ Développer les réseaux locaux secondaires des transports Le PLU dédie une OAP & la trame viaire et douce sur la commune. Il prévoit
collectifs sur | densembl e de not amment l'a mise en pl ace doéun
multimodal en centre urbain. Le PADD veut relier ce nouveau TCSP au
4/ Assurer le rabattement st r®seau de transport en commun de |

depuis les différents quatrtiers.

5/ D®velopper:l éintermodali't
- Entre le TCSP et les autres les lignes du réseau

- Avec le réseau Car jaune (gares routieres existantes,
nouveaux polesd 6 ®c hanges)

- De lavoiture vers les transports collectifs (parcs-relais)

6/ Réorganiser la circulation et le stationnement en fonction Le PLU identifie dans ses OAP le traitement en voies partagées ou piétonnes,
du nouveau TCSP ou voies vertes de plusieurs axes structurant de la ville. Cette réorganisation
ndbest cependant pas | i ®e au d®vel o]
7/ Mettre en place une nouvelle politique de stationnement Cette thématique est peu abordée par le projet de PLU mai s i |
dans les centres urbains visant a la fois a : entierement du ressort du PLU de mettre en place une nouvelle politique de

stationnement dans le centre urbain. Au demeurant dans son PADD, le PLU

vise a continuer a promulguer une offre de stationnement satisfaisante pour

faciliter |l e stationnement tout en

- Augmenter | 6accessibilita public (Axe 2. 2.7).
commerces, usagers des services publics, stationnant
en courte durée

- Dissuader |voiurs pogr s udagerd vanant
travailler et stationnant en longue durée,

Rapport doéincidence:
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Dispositions

8/ Intégrer les besoins de déplacements des personnes
handicapées et a mobilité réduite, a tous les niveaux de la
chaine des déplacements (transports, voirie, espaces
publics, ERP)

LePLU nbéaborde pas explicitement |
d®pl acements aux personnes mobi li
expressément comme un objectif du PLU, le développement des transports
en commun avec | 6awTOsR etlld réfectibru de vales
piétonnes devraient permettre de proposer de nouveaux moyens de
déplacements inclusifs.

9/ Développer les autres alternatives a la voiture :
- Le vélo pour les petits déplacements (moins de 5km)

- La marche a pied pour les trajets terminaux dans les
centres urbains (moins de 500m), ce qui nécessite une
requalification des espaces publics hypercentraux

- Le covoiturage

- Les nouvelles formes de mobilité (covoiturage, auto-
partage, véloenlibre-s er vi ce, Vv ®hi cu

Le PLU projette dans son PADD et ses OAP le renouvellement urbain suivant
un principe de priorisation des piétons et des dans les aménagements et les
grands axes urbains, notamment pour étre sécurisés et confortables a pied

oudavélo.l I i dentifie plusieurs pi®tonn
ouvertes aux voitures.
(| ne mentionne cependant pas dba

covoiturage et ) de nouvelles formes de mobilité.

11/Favoriser la densification des espaces urbains,
notamment | e |l ong de | 6axe g
et |la mixit® des fonctions ¢
(interface PDU / PLU)

Le PLU structure tout son zonage urbain et a urbaniser autour de la
densification et d@urbanisation des dents creuses du tissu urbain existant.

Situation du PLU révisé dans les scénarios du PDU :

- Scénario 0: « laisser faire» -®v ol ut i
avec le projet TCSP

on a

- Scénario 1: déployer une véritable offre de transport
intermodale ° | 6®chell e d

- Scénario 2 : Accélérer la transition vers de nouvelles
pratiques de mobilité

- Scénario 3 : Vers une nouvelle culture de la mobilité
CIREST/CINOR

Le projet de PLU se situe dans le scénario 1 envisagé par le PDU de la
CIREST.llsesai sit du sujet de | 6®vol uti
au sujet de TCSP et développe une nouvelle offre de transport doux et
intermodale " | 6®chelle de | a commi
delaCIRESTpar | a pi ® onni sation et |00
différents secteurs.

o

biotope

Révision Générale du PLU de
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| 6habitat (PLH) de | a CI

| o c a lest enedoclintent stratégique tde pfoBrantination définit par les articles L. 302-1 et suivants du Code de la construction
6habi

|l ocale de |

Le PLH 2019-2024 de la CIREST en vigueur a été adopté par délibération du 30 octobre 2019.

Dispositions ‘ Compatibilité ‘ Commentaires
Objectifs de production de logement : Pour répondre aux besoins de la population, le PADD vise une projection de
- CIREST : 800 logements / an, dont 29% en locatifs sociaux c o n st r ueavirdn 250 logkiients par logement (O3. 2.1). Il impose la
diversification de cette offre de construction.
- Saint-André : 264 logements /an, dont 25% (66) en locatifs
sociaux
Orientation17 Cr ®er | es conditions du d®vel oppement ddéune offre dbébhabitat de

2/ Accompagner la croissance résidentielle dans une logique
de développement durable

4/ Favoriser | 6innovation da

En promouvant la maitrise du développement urbain par la limitation des

extensions urbaineset | 6uti l i sation pr ®f ®r en|
sdinscrit dans une | ogique doé®conort
Il 6artificiali sat i onéveloppemerr tonrddditat ® g ¢

présentant des caractéristiques physiques propres au territoire (climat
tropical) et limitant la consommation en énergie (PADD O3. 2.7).

24L e

Le Plan climat-air-énergie territoriale (PCAET) estu n

outii

Pl an-ac@nemagerer i t or i pdee

de

planification, "l a

|(aP CNERTES T

fois strat®gique

de la problématique air-énergie-climat sur leur territoire. Il définit sur le territoire :

T 1 objectifs strat®giques

es

o

biotope

et

op®rationnel s

de cette

REST

et
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avec |l es autres doc

déam®l i orer

énergie de récupération, de favoriser la biodiversité pour adapter le territoire au changement climatique, de limiter les émissions de gaz a effet de serre,

déanti ci

per

|l es i mpacts du

Le PCAET en vigueur de la CIREST a été adopté en 2020 :

Action

Axe stratégique 1 [Urbanisme et aménagement]

Analyse de la compatibilité du PCAET

Actions principales

changement

Compatibilité

- Un territoire résilient et agréable a vivre

climatiqueé

2020 de la CIREST

Commentaires

la biodiversité et les
ressources
naturelles

o

biotope

récupération et utilisation de nouvelles
ressources en eau (eaux pluviales et eau
hygrométrique) sur des sites pilotes

1.1 Intégrer les 114 |Action avec |l es servi Le PLU révisé prévoit que toute construction doit étre raccordée au
enjeux communes de | a CIl RES] r®seau dbébeau potable dbébune part,
énergie/climat dans pour intégrer au PLU lors de la construction pluviales doautre part, .Wdreqierd qurosu
tous les projets de de | ogement neuf un ¢ gestion durable des eaux pluviales soit mise en place, notamment par la
développement et (un réseau eau potable et un réseau pour valorisation des eaux pluviales.ln 6 est cependant pa
d'aménagement, Il utilisation dobéeau ¢ distnctd 6uti |l i sati on des eaux pluvia
ainsique dansles  [1.1.5 [Intégrer dans le SCoT et les PLU l'armature La TVB du territoire de la CIREST est définie par le SAR en vigueur, qui
documents des Trames Vertes et Bleues (TVB) du a servi de base a la construction de la TVB de la commune.
d'urbanisme territoire de la CIREST
1.1.6 |Intégrer dans le SCOT et le PLU des Le PLU révisé identifie dans son PADD la nécessité et des objectifs de
objectifs de renouvellement urbain avec renouvellement urbain favorisant la mixité sociale et générationnelle dans
mixité sociale et fonctionnelle pour limiter les | 6habi t atlgmixié fonctionnetiewde tissu urbain pour limiter les
déplacements déplacements, tout en préservant des espaces collectifs de qualité.
1.2 Renforcer la 1.2.1 | Appuyer le rendement et la préservation des Le PLU r®vis® requi re qubune ge
résilience du ressources en eau : mi se en place, not amment par | a
territoire, préserver - Favoriser les expérimentations en cependant pas identi fi® de site

récupération des eaux pluviales ou hygrométrique.

| 6 ef fde cabrisér te Potedtielenr g ®t i qu e,

122

Favoriser la biodiversité indigene et
endémique : Adhérer a la démarche DAUPI
pour lutter contre les EEE dans les projets
d'aménagements urbains ;

Afin de favoriser la biodiversité indigéne, le PLU annexe a son OAP TVB
et au reglement la liste des espéces exotiques envahissantes les plus
agr essi v e sinvdsitilaégl et®)sntedlites a la plantation, ainsi que
la liste des espéces indigénes préconisées par la démarche DAUPI, sur

les différents secteurs de la commune.

d'" ur bart
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Sans consacrer une trame noire de biodiversité, le PLU limite les
éclairages extérieurs en espaces naturels et agricoles. Il requiére en
espaces naturels et agricoles, et encourage en espaces urbains, des
modal it®s doé®cl air age mineuse et 8od impasté
sur la faune.

Sensibiliser a la préservation des sols pour
limiter I'érosion et les risques divers ;

Le PLU identifie la préservation des sols desr i sques do®
pollution comme un enjeu important. Des mesures sont donc requises
pour favoriser l 6infiltration de
r®eduire | a pollution de | 6eau.

1.3 Améliorer le
cadre de vie en
végétalisant les
centres urbains et en
créant des jardins
partagés dans des
Tiers-Lieux

13.1

Définir un cadre pour le développement des
jardins partagés et la (re)végétalisation des
lieux de vie, en s'inscrivant si possible dans
le cadre de I'appel a projets "Jardins
partagés et collectifs" de la DAAF

133

Appuyer l'expérimentation d'un cercle
vertueux des tiers-lieux végétalisés par
l'utilisation de plantes indigénes et
endémiques, et le recyclage des déchets
verts, ainsi que des pratiques culturales
vertueuses

Le PADD veut encourager le développement de jardins familiaux ou
partagés en contexte urbain pour répondre a la demande accrue de
nature en ville. Néanmoins une incitation a la mise en place de telles
structures nbéest pas retmenscrite

Axe stratégique 2 [Consommation et déchets]

- Encourager I'économie locale et circulaire

2.2 Participer
activement a la
réalisation des
circuits courts
alimentaires et
I'agriculture
raisonnée de qualité
(haute valeur
environnementale et
agriculture
biologique)

2.b

- Fixer dans les PLU des secteurs a fort
intérét agricole

Le PLU identifie par son zonage Apf des secteurs a fort intérét agricole
qudi l convient de pr®server de mg

Axe stratégique 4 [Mobilité]

- Proposer une alternative a la voiture individuelle

o

biotope

d'" ur bart
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4.2 Développer la la -Seécuriser la pratique du vélo par la création Le PADD veut assurer la bonne cohabitation des usagers de la route,
multimodalité et d'infrastructures dédiées (voies cyclables, voitures, engins agricoles, piétons, vélos, etc, en renforcant les
I'intermodalité stationnement sécurisé et protégé) aménagements sécurisés pour les cyclistes et piétons. Cependant trés
peu de pistes cyclables sont prévues a ce stade au PLU.

2 Inciter a la pratique du covoiturage par mise Le PADD veut assurer la bonne cohabitation des usagers de la route,
en place d'infrastructures sécurisées et voitures, engins agricoles, piétons, vélos, etc, en renfor¢cant les espaces
adaptées aux espaces d'échanges et déi nt er mZepeadarit rté®peudece type dobansem
d'intermodalités prévus a ce stade au PLU.

2.a Impulser le développement des Le PLU pr®voit | daccueil du TCSP,
aménagements d'infrastructures du TCSP au centre-ville et la retranscription du programme NPNRU.

4.3 Développer les la Am®nager un ciur d { Le PLU prévoit le réaménagement du centre-urbain au profit davantage

infrastructures et les dans les centres urbains de Saint-André et d6espaces aupsei®decssonsOAP dédiée au centre-ville et la

aménagements Saint-Benoit retranscription du programme NPNRU.

favorisant les modes | 1.c Mettre en place une nouvelle politique de Le PADD veut renforcer 16 o f f stationmement dans le centre-ville pour

doux stationnement dans les centres de Saint- réduire les petits trajets routiers, et favoriser les mobilités douces dans le

André et Saint-Benoit centre-urbain. A cet effet, il est créé un nouvel emplacement réservé pour
un parking, en lisiere du centre-ville. Si ces dispositions ne permettent
pas de définir une nouvelle politique de stationnement, ils devraient
améliorer sensiblement la situation présente.
25Le Sch®ma ddéam®nagement r ®gi onal (SAR) de La R®uni on
LeSch®ma doéAm®n ag e (8AR) ¢st dEiBI gux articked L. 4433-7 et suivants du CGCT. Elaboré par la région, il doit traduire la vision stratégique

qgubda | a
valeurdu terri t o i

r ®gi on
re e

I 6i mpl ant ati on

portuaires,

ar

de son
t de protection de
des grands ®qui pements

tisanales, agricoles,

foresti

a vfeeles orientafiansifondamentalésaaimoyen terrheeen r8atidRe de développement durable, de mise en
| 6envi

Le SAR 2011-2030 de La Réunion a été approuvé par décret n°2011-1609 du 22 novembre 2011.

o
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-2030 de la Réunion

Compatibilité Conformité de l'installation aux orientations

Le PLU vise a maitriser le développement et

A.4 |transports en commun et des modes doux en renouvellement urbain des axes routiers et a favoriser
. cohérence avec le développement urbain. |l es mobilit®s douces surLe
Favoriser les - — — - R -
® transports collectifs Confirmer | a - Miréseau regon?i de PLU dédie une OAP a la trame viaire et douce sur la
- pour une meilleure A5 |transport gui d® et | bar commune. I'l pr®voit notan
g mobilité plus efficaces. nouveau TCSP_et ptle doé®c
% Renforcer le maillage routier reliant certains poéles et urbain. Le PADD veut relier ce nouveau TCSP au
s A.6 quartiers r®seau de transport e nsserer
o ) son accessibilité depuis les différents quartiers.
Q Satisfaire les besoins de constructions nouvelles en Le PLU révisé veut limiter la consommation des
g A.7 | privilégiant la densification des espaces urbains espaces haturels, agricoles et forestiers. Il vise
2 existants. notamment dans son PADD a prioriser 50% du
g Réaffirmer le Moduler les densités en tenant compte des d®vel oppement urbain dans
c principe d{ A8 |[capacit®s dbéaccueil, de se traduit dans le reglement par la diminution du zonage
-% dbespace pressions exercées sur les milieux sensibles. AU,etl 6expl oitation priorit
S Concentrer les extensions urbaines et les localiser
§ A.9 | préférentiellement en continuité des pbles urbains
sur des zones équipées en infrastructures.
@ Protéger et valoriser Les espaces naturels de la commune sont protégés
S5ao les espaces dans le PLU par différents sous-zonages naturels aux
ﬁ 9—:’ agricoles et naturels Définir un niveau de protection des espaces naturels degrés de protection adaptés aux enjeux. Les deux
_g § entenantcomptede | Al0 ladapt® permettant | atrange sous-zonages Ncorridors et Nréservoirs du PLU en
D = leurs fonctions verte et bleue». vigugur sorlt fusiqnnés en un Nbio pour constituer un
i ® continuum écologique plus pertinent, préfigurateur de la
55 trame verte et bleue.
$-8 Le PLU révisé voit la surface agricole légérement
25 i . . .
T ) _ o diminuer par rgpport au PLU en vigueur. Néanmoins le
S d A1l Protéger les espaces agricoles pour le maintien et PADD veut limiter la consommationd 6 e s paces
2 3 ' Il e d®vel oppement de | 06a/( espaces agricoles (O1.4). Aussi il supprime le sous-
& zonage Aba qui facilitait les constructions en zonage
<9 agricole.
C SO Orggn_lser Ia_ . c1 Encadrer et hi®rarchise Le PLU veut diversifier son offre de foncier @conomique
O g g 9| cohésion territoriale "~ | a vocation économique sur I'ensemble du territoire. pour satisfaire toutes les taillesd 6 e nt r epr i s

2

biotope
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-2030 de la Réunion

Compatibilité Conformité de l'installation aux orientations

1.1 1.4). Afin de | i mi

2

biotope

d'" ur bart

de vie, vecteurs Densifier et optimiser les zones d 0 ac t révisé capitalise sur le zonage du PLU en vigueur qui
h C.2 |existantes et a venir et préserver leur vocation pite € zonage du = 9 d
d'équilibre . - est remanié et optimisé pour limiter les nouveaux
économique.
secteurs Ue.
Accompagner le Si le PADD du PLU révisé promeut les énergies
développement de renouvel ables, cela nobest
fili res d Promouvoir un aménagement favorisant le des projets <concrets de
C.4 |développement des énergies renouvelables afin J reglement écrit conserve néanmoins des exceptions
gudune f il i puiese @ctuucturemi q { aux restrictions de construction pour permettre le
dévelop pe men't déinstallatio
di stribution dé®nergies r
Garantir un espace agricole suffisant pour assurer la Le PLU révisé voit la_surface agricole légérement
rennité écc?nomi %e et la divefsification des diminuer par rapport au PLU en vigueur. Néanmoins le
ce | P : q . PADD veut | imiter |l a cons
filieres agricoles dans la perspective de leur (01. 4) quoéil veut valori
développement. . - !
PP alimentaire (O1 1.6).
Prllwlggler un Promouvoir un aménagement qui ne participe pas a Le PLU révisé déclasse du zonage urbain au profit du
principe de gestion D.1 l'augmentation du risque J zonage naturel les secteu
g préventive des i de submersion marine. Il integre également le recul du
20 risques trait de cote a 100ans et crée un indice spécial pour les
e % Adapter | 6urbanisati on zones sitL_Jées_au sein du recul du trait de c()te_aSOans.
g o D2 | lisques J Il limite |daggravation d
gg ' cours dbdébeau avec une band
(8] A
§$§ part et do_autre des berge
‘g:g Le PLU vi se renfor cg
S & T réglementation existante concernant les réseaux,
Q%E not amment dbdassaini ssemenr
a‘go D.3 | Sécuriser les réseaux. J propose ainsi | 6extensi orn
2 g Saint-André. Ainsiaucune OAP ou axé
§ o dédié a la sécurisation desréseauxmai s cel a
n 2 en premier lieu du ressort du PLU.
= —
= . Le PADD promeut une gestion intégrée des eaux
QE G®r er l es ruissell ement i 9 nteg
3 D.4 versants pluviales dans | 0 €ep@dantgeiten
) r®fl exi on ndest pas men®e
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Le PADD veut mettre en adéquation les objectifs
démographiques avec les capacités actuelles de
desserte en eau afin dobda

besoi D.5 | Préserver la ressource en eau. J N .
esoins/ressources en eau pour tous. Il accentue la priorité de la gestion
des eaux pluviales a la parcelle pour favoriser
|l 6infiltration et la pr®s
D6 |pre - Le PLU ndouvre pas de nou
. réserver la ressource en matériaux. J o . )
6expl oitatiomolsdes sol s e
Viser 1 o6au Permettre I a mi s e en Si le PADD du PLU révisé promeut les énergies
énergétique tout en D.7 | production nécessaires a court et a moyen terme. renouvel ables, cela nobest
sécurisant des projets concrets de
I'approvisionnement Permettre le développement des installations de J réglement écrit conserve néanmoins des exceptions
et le transport Dg |Production d'énergie renouvelable. aux restrictions de construction pour permettre le
' dévelop pe me nt déinstallatio
di stribution dbé®nergies r
Promouvoir les économies énergétiques. Le PLU organise le déploiement des mobilités douces
" | 6®chell e de | a commune
D.9 J |l e deuxi me consommateur
outr e, |l e PADD promeut | e
gui Il imite |l a consommati o
Sécuriser et renforcer le réseau de transport
D.10 | énergétique et viser au déploiement de "micro Ce sujet ndbest pas abor da
boucles" autonomes.
Faciliter la maitrise Participeraubonétat®c ol ogi que des Le PADD vise a préserver et restaurer la qualité des
des pollutions et milieux humides et aquatiques a travers la trame verte
des nuisances et bleue, et notamment la protection des abords des
D11 J cours. doeau hemidgs:ltenebadenes
) inconstructible de 10m est ainsi instaurée de part et
débautre des ravines. Lboex
d 6 ® p u rest également prévue pour améliorer la
gual i t® de | beau.
Permettre | a mise en 1u Le PLU identifie une zone
D.12 | traitement et d'élimination des déchets. J

déchetterie afin que chaque bassin de population de la

commune soit couvert par un centre de traitement et

biotope

d'" ur bart
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Analyse de la conformité SAR 2011 -2030 de la Réunion

Orientations

Objectifs Code Orientations Compatibilité Conformité de l'installation aux orientations
fondamentales

d6®l i mination des d®chets
zonage 2AUc est reclassé en zone Ue plus favorable a
la construction de cet équipement. Une zone dédiée a
| daccueil dodéun c dilete des dédhets
est également identifié€ comme emplacement réservée.
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26La Charte du Parc national de La R®uni on
Le dispositif des parcs nationaux a été créé par la loi n°® 60-708 du 22 juillet 1960, avec comme principal objectif de protéger des espaces naturels exceptionnels
enconfiantleurgesti on ~ des ®tablissements publics de | 6£tat. Ce di s@d3bidaldbvrla fait | 6objet dou
2006, compl ®t ®e par | 6arr°t® du Ministre en char ger dbd dme®cOH aorgti e qdwi 2B ffi®wirti egpo Lr0 0170 armsu
du territoire, ciur et aire déadh®sion ainsi quoune pol iPourog faie, lxCharte défint ®e de protection et

zonage des vocations et priorités de gestion sur tout le territoire du parc.

VOCATIONS DES ESPACES DU CCEUR

Vocation naturelle :

B Espaces naturels & forte valeur patrimoniale, dont
CN1 Espaces de naturaine préservee
CN2 Espaces identifiés de restauration

CN3 mﬂ Espaces a enjeu écologique spécifique

Vocation agricole ou sylvicole :
cct Espaces agricoles et pastoraux
cc2 E Espaces sylvicoles
Vocation rurale :
CH Espaces du Cosur habité
VOCATIONS DES ESPACES
DE L' AIRE D'ADHESION
Vocation naturelle |
A1 g Espaces naturels & forte valeur patrimoniale :
du SAR ef du SMVM) . :
U1k APB hors Cavur |
Espaces de & e el & p
A2 (Espaces de continuté ] :
of coupures Twbanisaton du SAR ]
des espaces & usage agricole) i :
A3 Espaces agricoles :
E Espaces sylvicoles
e Espaces ausago agrcote |
urbaine et en

AS -Esoaoaswbmmouémbarmer
{Espaces ubains.
et

C o

Figure 1. Extrait de la cartographie des vocations au sein du Parc national de la Réunion (Charte du PNRun, 2014)

La charte du parc national de La Réunion a été approuvée par le décreten Cons ei | d 6 £049adu 21rjaAvie22014 4Elle a la particularité de tenir
également lieu de plan de gestion du Bien UNESCO des « Pitons, cirques et remparts » de La Réunion, inscrits depuis 2014 sur la Liste du patrimoine mondial.
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Dispositions ‘ Compatibilité Commentaires

ENJEU 17 Préserver la diversité des paysages et accompagner leurs évolutions

Ciur de Parc La totalit® du ciur de parc nati onesat
- ObjectifliMa triser | 6i mpact classé en zonage Npnr, de protection forte. Les modalités de travaux et de mise
des activités en Tuvre ddédune activit® sont condit

- Objectif 2 7 Construire et partager une approche du paysage dans le reglement du PLU de la zone.
ambitieuse du paysage

Aire Adhésion Le PADD comme | es OAP et |l e r gl emeg
- Orientation | i Améliorer la qualité des paysages et préserver les paysages de la commune et les fenétres sur le grand paysage de
accompagner leurs évolutions l6"le. Le PADD pr®voit ainsi dans |
Orientation Il i E . - paysagers, culturels et patrimoniaux de la commune, notamment en protégeant
) nentatonlit Favorit ser oapprop et valorisant les atouts, intégrant et révélant les structures paysagéres du
territoire.

ENJEU 2 i Inverser la tendance a la perte de biodiversité

Ciur de parc La totalit® du ciur de parc nati oneat
- Objectif 31 Conserver les espéces, les habitats et les classée en zonage Npnr, de protect_lon forte. Les p 0ssi bilit®s
fonctionnalités écologiques et de construction sont les plus restrictives et encadrées de la commune.

Tout e pl antation déam®nagement dar
- Objectif 4 7 Lutter contre les espéces envahissantes préconisations DAUPI.

animales et végétales
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27L,esch®ma directeur d' am®nagement ettedkeagB®unibondes eaux (SDAGE

d6Am®nagement estlte dpl &Gresdé oge siteisorEaper MSIDAGEL) | a mise en Tuvre de | a
2000 dite Directive Cadre sur | 0OBama(DEEYe®l dkrlaussaht fumecpdue |
6atteindre |l es objectifs environnementaux de | a DCE.

Le Sch®ma Directeur
2000/ 60/ CE du 23 octobre
6 ans les orientations qui permettent d

Le SDAGE 2022-2027 de La Réunion constitue le troisieme cycle de gestion de la DCE, et a été approuvé le 7 février 2022.

Analyse de la compatibilité du SDAGE 2022-2027 du bassin de la Réunion

Orientations

Remarques
fondamentales i

Orientations Dispositions Compatibilité

2

biotope

w Un aménagement du territoire permettant une Les infrastructures actuelles, en béton, favorisent une accélération
ok maitrise degs ruissellements depl‘infiltration et de des écoulements et la formation de torrents violents. Aussi les OAP

z - o . etleréeglementpr ®c oni sent | a mise en |
zY - 1.Appréhender les| 1.1.1 Iero_slon (apports terrigenes et pollutions) sur le et doi nfi | t rggrerileseauxmploviales, eniréponse aux
o =z o continuum homme-terre mer, notamment les ) . h ’ ,

w logiques bassins versants des lagons et des étangs pr@®c I pitatlions aelto nCdasa_ nar_nenagemedte
o= déam®nage me P permettraient de ralentir les écoulements, i mitant |
oo 9 cotiers - PGRI A
n <o territoire en préservant d®vers®s dans |l es rivi res, to
wZ <Z( la ressource en eau et Le PADD prévoit de préserver | 6ensembl e des
o ‘; 8 les ~ €cosystemes Prendre en compte la préservation des milieux de maintenir les corridors aquatiques en favorisant les conditions

<w "'DJ aquatiques 112 aquatiques et des ressources en eau (qualité et permettant dbéam®liorer | a pealm
<A o 7% | en quantité) dans les plans, programmes et continuité de la trame bleue. Il ambitionne de maintenir et restaurer
—o© lLI_J E projets - PGRI 4.2.2 et 5.1.2 lesripisylvesdes cour s doeau laconsemyation dgs
o - X = milieux humides et la protection de la trame bleue.
w ¢y E (') Le PLU met l'accent sur la réduction du risque d'inondation. Le
Xug PADD veut prévenir les débordements des cours d'eau et les
©O>50 5 G i lal 1.2.1 Gérer les inondations dans le respect des ruissellements en préservant les champs d'expansion des crues, et
™ O’% ) oarantir al =< milieux aquatiques - PGRI1.1.3,3.4.1, et 3.4.2 en favorisant le libre écoulement des eaux. Dans cet esprit, le
= _ compatibilité entre 5 A : Aohilicati
zZL @ tion d . A reglement et les OAP privilégient la non-imperméabilisation et la
_ <Z( gestion des risques € végétalisation des espaces libres

40 protection des milieux Le PLU ne revoit as dbéam®na

6' aquatiques Gérer la submersion marine et I'érosion cotiére e P oo pas . 9

' 1.2.2 | dans le respect des milieux aquatiques (masses contre 10 ®[.O ;mRos - o *.t v t'®g e 106
o - . Apia P en espaces naturels le littoral, ce qui contribue a préserver la
d'eau cétiéres et récifales) - PGRI 1.2.2 et 4.4.4 o o h
qualité des milieux aquatiques.
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Analyse de la compatibilité du SDAGE 2022-2027 du bassin de la Réunion

Orientations
fondamentales

Orientations Dispositions Compatibilité Remarques

3. Le changement . . .
. La submersion marine et le ri
climatique, un - , f L | le PLU révisé Ui-Ci Drévoi | L
catalyseur Antlc[per et s'adapter afin de minimiser les co[npte par le U révisé. Celui-ci prévoit notamment la création
n®cessitant 1.3.2 | conséquences du changement climatique sur J déune voie de desserte alternr
et de s 6RGREA I'état des milieux et la ressource et les usages commune (emplacement réservé n° 3), qui évite les zones humides
123 (Boi s Rouge, Petit Etang) et qu
e ': X = s I Py e P z
nx I-UW 3921 Maitriser I'impact des activités et des usages J La totalité du linéaire de la commune est classé en espace naturel
> %“j’ﬂ . 7 | littoraux ce qui permet ddédencadrer | es a
&2, Z =512 Concilier usages et
nEuwo = O’ i bon état des masses ,., N -
Iﬁ':J & - 5 ﬁ :: d'eau cotieres Le PLU révisé protéege ses cour s d 6 e a uqui“sontg
o i =) 3.3.4 | Entretenir et restaurer les cours d'eau a enjeux inconstructibles et b®@®n&ficie
) 8&9{ pr ®voit aucun programme de r efg
échelle
1. Réduire les
pglrlll::?l?(;?esdmg?;? ineet Garantir e bon fonctionnement de Le PLU r®vis® revoit | 6extens
- 0 P ; 9 4.1.1 | l'assainissement collectif, notamment sur les J . . P ~
W w» domestique, . un améliorerlef oncti onnement de | 6ass
i . . secteurs a enjeu
wos industrielle et
%‘ mi= artisanale
QF > A . Le PLU souligne | 6 i mp odetagestorede!| 6 e amiliee n
w L= 3. Maximiser la gestion . 2 . ) :
xED ; urbain pour réduire les risques inondations. Les espaces de
<g des eaux pluviales Gé . . R . P, ; L
< s . N érer les eaux pluviales urbaines a la source - r®tenti on et idedtifiés Eoming essarttielles pours o
urbaines a la source et| 4.3.1 . e g A ” ;
. - PGRI 4.2.2 réguler lesdébitsavant qubéi | desriveress @§ g tg
résorber les points . —
. ' pourquoilePADD, | es OAP et | e r gle
noirs de pollution N .
a la parcelle des eaux pluviales.
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28Lesch®ma d' am®nagement et de deslta ol REST eaux ( SAGE)

Le sch®ma dobéam®nagement et de gesti on del9op, déclmeale DBAERRINE échelle plus Ibcal@ Il vise lagdsten | oi sur | ' eau de
équilibrée et durable de la ressource en eau : concilier la satisfaction et le développement des différents usages (eau potable, industrie, agriculture, ...) et la
protection des milieuxaquati ques, en tenant compte des sp®cificit®s d'un t er ounémappe e. I sbapplique

pour une période de 10 ans.

Le SAGE est 2013-2023 a été approuvé par délibération du 23 juillet 2013.

Analyse de la conformité du SAGE est approuvé le 21/11/2013

Enjeu Compatibilite
Objectif général Disposition Conformité de l'installation aux dispositions
Z x 1.2 Définir les Le PADD, les OAP ainsi que le reglement écrit du PLU révisé

% |C:) a mesures de sdbengagent e n proteetioneet! nestauration ldes
E O restauration, 12A Protéger, préserver et valoriser les zones humides milieux humides en accordant une attention particuliere a la
@ I = | d'entretien et de mise |~ | recensées sur le territoire SAGE Est protection des zones humides toutes en zone naturelle
O 8 m en valeur des milieux (Etang de Bois Rouge, Petit Etang, Estuaire de la Riviére du
=Rl aa) Mat).

,C:) w réigviigai:i‘je Il est précisé dans le PADD que l'objectif est de mettre en

(<,() < mgniéres raisonnée adéquation les besoins démographiques avec les capacités

T = . . 2.2.A | Définition des priorités d'usage de la ressource en eau d'approvisionnement en eau, se concentrant ainsi

= « | etpréventive pour S . . - e
O . principalement sur la satisfaction des besoins liés a la
J0 preserver tous les : .
.LZuw croissance de la population.

a>zZO0 usages
< < 3.1 Ggrqntlr la guallte Securlser la distribution d'une eau de qyallte en L 6 0 b jdeRLU &st donc de pouvoir garantir les différents
4 d <« ¢ sanitaire de I'eau favorisant le recours aux eaux souterraines en A P -

L= S et ae 2 ) o P . L usages de | deau ddédun point
w il o distribuée a des fins substitution (création de forages) ou en complémentarité . . .
00 <u de consommation 3.1B des ressources superficielles dégradées de maniére au 1 ong dMNeéarimoissraucine création de forage
zp4o : per 9 : néest pr ®vue e n ressaurngs lexBmaees tui
ouws = humaine permanente ou chronique et en assurant la protection PSR - :
EZ7,0 L sont réguliérement insuffisantes.
) LIDJ = des ressources stratégiques
% '5 L <Z‘: En l'absence de ressource de substitution, mettre en
SmokE = place des unités de traitements ou des usines de . - SN
oz z(' N I . La commune est ®qui p ®e d 6 u mpaabilisationmg
SE Sy 3.1.C ppta'blllslatlon adaptées au rgspgct des normes de' Dioré
<_ 0w oo distribution des eaux a destination de consommation ’
® 0 humaine
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4. MAITRISE DES POLLUTIONS

" me

Obijectif général

4.1 Maitriser et

parti e

Articul ati on

Analyse de la conformité du SAGE

Disposition

Mettre en conformité des systémes d'assainissement

avec |

Compatibilité

€es

Révision Générale du PLU de

Saint-André

autres doc @imdozss  d '

est approuveé le 21/11/2013

Conformité de l'installation aux dispositions

Le PLU révisé prévoitl 6 ext ensi on de |

dlr_nlnuef Ie_s_ 4.1.A collectifs (traitement, réseaux, raccordement) \J pour un am®l iorer l'e fonct
pollutions d'origine collectif.
urbaines Prévoir dans les documents d'urbanismes une Le PLU prévoit en priorité la densification des réseaux
41D densification des zones urbanisées "prioritaires” dans les J urbains existants. Ainsi les OAP précisent que toutes les
o zones déja desservies par le réseau d'assainissement nouvelles zones a urbaniser sont déja desservies par le
collectif r ®s e a uaingsseraentollectif.
,5..2.Prevent|on., Afin de ma’ triser et contr Le PLU r ®vi s® r ap p eréspeeter led
prévision, protection - . T . h - - .
inondable, rappeler I'obligation de retranscrire les Plans interdictions et prescriptions faites par le PPR dans tous ses
ne pas aggraver et . . . ) . L . ;
U - de Prévention des Risques dans les documents documents : PADD, OAP et réglement. Il incite voire oblige
réduire le risque 5.2.A 406 b . . ® J N . : iU d luvial imi
inondation dans le burbanisme, int®grer un r a une gestion in situ des eaux pluviales en limitant
respect des milieux eaux pluviales en annexe des PLU et mettre en place | 6i mper m®a®hadue goaage dun PLU est ainsi
P naturels des contr6les du respect de ces dispositions concerné par des prescriptions relatives aux eaux pluviales.
Le PLU révise | i mi t e | 6i mper m®abi
r®dui sant | es possibilit®s
Limiter 10imperm®abilisati daz 2 Isa :jefnslifi((::ago; \I/er(iicnale ?\Igar?moigselg IE’LTJ imcorsee
5.4.E | hauteur et en intégrant les espaces suffisant a la gestion p ) ’ P

des eaux pluviales

une gestion durable des eaux pluviales en incitant a leur

biotope

ur bai

infiltration et | a r®tenti o
qudi l ndi mpose pas dbOespace
pluviales.
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29Lepl an de gestion des risdeestadR®ooaoandati on (PGRI)

Le Plan de gestion des risques doinbneaatsoinvdPGCGRIJur@®gdepadae | @snartochememnt &&i6n
en Tuvre de | a Directive I nondation du Parl ement et adrastrdaiégigus quidéfinte ur op®ens du 23 o0
|l es enjeux, |l es objectifs et |l es orientations dobéact i atiorsALla®éumonrcesnf orcer |l a r ®sil.
ri sques proviennent ~ la fois de | O6aad sRtar adlee ss uedbtmeca ysd loonn ingau e sn,e , e ta vieec |l Geasl @ao ud ee sd ®
déeau.

Le PGRI 2022-2027 de La Réunion a été approuvé par arrété préfectoral du 4 mai 2022.
Analyse de la conformité du PGRI 2022 -2027 2022-2027 de la Réunion

Dispositions Compatibilité Commentaires

1. Renforcer la , . R . ) Le PLU, a travers tous ses documents, précise que les constructions dans
k= gzsr?sgzggr;f’;e 412\Ma”triser lourbanisati les zones rouges identifiées par les PPR sont strictement interdites.
@ | 6am®nag Le PADDduPLUTrévisévei | 1l e ©~ | 6alignement
E D@vel opper le volet ¢ PPR en vigueur, notamment co’n.c.ernant.La
5 414 |dans le cadre de | 6®l a construction est |nterd|t’e dans les zongs rouges d_eflnles par les PPR, et
; - PLU des mesures sont prévues pour prévenir les inondations dues aux
= d®bordements des cours dbdeau et
E not amment | es champs dbéexpansion
é 2 lzésAlggirgSs:der znaa,mttenragierzegt dL:jtzrrétower pﬁrrittin;ﬁn? e Le PLU a pour objectif de limiter les risques de débordement des cours
Y do6am®nag | 6@®rosion (apports ter d'eau, d'érosion et de glissements de terrain en conservant le caractére
g < du territoire en | 421 | continuum homme-terre-mer. notamment les naturel des berges, notamment par la création d'une zone inconstructible
s ﬂ réservant la bassins versants des lagons ’et des étanas de 10 metres de part et d'autre des cours d'eau. Toutefois, aucune
;‘:) - Pessource en cotiers 9 9 réflexion a I'échelle du bassin versant n'est abordée.
w eau et les . . - Le PLU inclut la gestion de I'approvisionnement en eau en préservant et
o écosystemes Prendre en compte la préservation des mlllgyx en restaurant la qualité des milieux humides et aquatiques, tout en
w . 4.2.2 | aquatiques et des ressources en eau (qualité et . I . . e '
=5 aquatiques uantité) dans les plans, programmes et projets alignant les objectifs démographiques avec les capacités actuelles pour
@) q P » Prog pro) garantir un acces a l'eau pour tous.
% Le PLU promeut une gestion intégrée des eaux pluviales dans
© 4.2.3 | Gérer les eaux pluviales urbaines 3 la source 'aménagement urbain, avec pour objectif de limiter les impacts en
< - P régulant les eaux a la parcelle lorsque cela est possible, en favorisant

l'infiltration, les solutions alternatives et la désimperméabilisation des sols.
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210 Le Sch®ma d®partement al des carri res de | a R®uni on
Le Schéma départemental des carriéres est élaboré pour chaque département, en application de la loi du 4 janvier 1993, codifiée aux articles L. 515-1 et
suvantsdu Code de | 6ed®@fiirminmhemestconhdi ti ons g®n®r al e s estdeipropduainunadtilisation ratioenellec ar r i ~r e s . Son obj
et économe des ressources naturelles, permettant a la fois de répondre aux besoins en matériaux et de préserver les zones sensi bl es dodéun point de vue
environnemental. I'l const it uaupuéfetidrsgue tetuitcinaetarise led éxplditadians de calriares @®application de la Iégislation

des installations classées. La loi ALUR du 24 mars 2014 a réformé ce document qui est désormais remplacé par un Schéma régional des carriéres.

Le Schéma départemental des carriéres de La Réunion a été approuveé par arrété préfectoral du 22 novembre 2010 pour une durée de 10 ans. Le Schéma
régional des carriecresesten cour s doOo®l aboration depuis 2021 mai SDQréste dgmaes vigRégu® approuv® ~ ce jour. Par ¢

Le PLU r®vis® ne pr®sente aucune pancapporfau Pldten vigneurd ®amkeir niaomn mnideké rachnage des ressources nat
sol. Il est par conséquent compatible au SDC en vigueur.

Le PLU révisé conserve les espaces-carriéres inscrits dans le cadre du SAR et ne développe aucunautrepr oj et rel ati f aux carri, res et | dextracti
dans | 6attente du SRC en cours doé®l aboration

211 Ledocument strudbta®giiquena®@sEBMmede | 60c®an I ndi en

Ladirectve-c adr e fAstrat®gie pour | e milieu marinododgidéirect2020 20087 56/ CtEe dau 1I7ej mainn2i0®B
des milieux marins, ainsi que la directive-c adr e ¢ pl ani fication des espaces maritimes €& (directive 2014/
territoires ultramarins. Cependant, les espaces maritimes ultramarins représentant pres de 97% des zones économiques exclusives francaises (ZEE), la loi du

12 juillet 2010, dite « Grenelle Il », a instauré pour les outres mers un régime similaire a celui applicable aux facades maritimes métropolitaines. Ainsi chaque

conseil maritime ultramarin de bassin doit élaborer un document stratégique de bassin maritime (DSBM), document de planification qui doit préciser et

compléter les orientations de la Stratégie nationale pour la mer et le littoral. Adoptée en 2017 celle-ci constitue le document de référence pour la protection du

milieu, la valorisation des ressources marines et la gestion intégréeetconc er t ®e des activit®s | i®es ~ | a mer et au Ilittoral. Le
tous les six ans.

Le bassin maritime ultramarin de | 60Oc®an Indien concerne éds.de BSBM OdéannndienMayotte et | es Ter
2020-2026 a été adopté par arrété du 9 décembre 2020.

Dispositions Compatibilité Commentaires

1/ Protection de | 6environnement et qualit® des sites
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Dispositions Compatibilité ‘ Commentaires

1.1 Ecosystémes et biodiversité Le PLU intégre la protection des espaces naturels et de la biodiversité. Cela se traduit
notamment par la préservation des milieux naturels remarquables, des réservoirs de
biodiversité et des corridors écologiquespar des r ®gi mes ded projetst
d 6 ur b a nantsdad abjectifs de renforcement de la trame bleue en préservant les
milieux humides, les ripisylves et les éléments naturels existants. Le PLU encourage aussi
la création de vergers et de jardins ainsi que la préservation et le renforcement des haies
en milieu agricole.

1.2 Paysages et patrimoines littoraux, marins et sous- Le PLU veut mettre en valeur les sites et paysages littoraux en classant en zone naturelle
marins tout son I|Iittoral et en projetant | a mis
El aboration et mise en Tuy trait de cote.

préservation et valorisation des sites et paysages

2/ Prévention des risques et gestion du trait de cote / Changements globaux

2.1 Risques et aléas littoraux Sila gestion des risques et des aléas littoraux est traitée dans le PLU révisé, une approche
-Nécessité de considérer les risques et le changement a l'échelle du bassin océanindenn 6 est pas. pr®sent ®e

climatique global ~ | 86®che Le PLU encourage la prise en compte du recul du trait de cote en définissant des zones
-Gestion durable du trait de cote (« zéro vulnérabilité ») d'exposition. Pour éviter d'aggraver la vulnérabilité de ces espaces, la municipalité prévoit

d'intégrer une projection du recul du trait de cote sur 100 ans et de créer un indice
spécifigue pour les zones situées dans la bande des 30 ans. Une voie de desserte
alternative du littoral de Champ Borne est prévue hors zone de submersion.

4/ Développement durable des activités économiques en lien avec le milieu marin

4.5 Aménagement du littoral et offre touristique Le PLU prévoit 'aménagement du sentier littoral, valorisant son potentiel touristique en
D®vel oppement ddédun tourisn mettant en avant les atouts naturels, patrimoniaux et paysagers, tout en favorisant les
pérenne et durable mobilités douces.

4.6 Contribution a la stratégie de transition énergétique Le PADD soutient la volonté de la municipalité de promouvoir les énergies renouvelables
Capacité a répondre favorablement a une demande en en exploitant leur potentiel, notamment en tirant parti des ressources naturelles telles que
lien avec les EMR lahoule marinebi en qudaucun projet ne soit port
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Illnci dences notattuegl pmobabl es

1 sbagit icairacdG®vralseer lets i ncidences de |l a mise en Tuvre di
|l 6environnement, de mani re pr®visible et au terme de | a mis
PLU.
LO6®v alest®l iabbor ®e au regard des incidences probables |i®es 7 | ¢
1  elle évalue les effets positifs et négatifs _du PLU - la fois au regard de | 6®vol ut
| 6urbanisation dont | es | imites sont fix®es par | e plan (zc
et au regard des mesures prises pour pr®server et valoriser
1 elle repose sur des criteres quantitatifs (dans la mesure du possible), factuels, comme sur
des crit res qualitatifs et contextualis®s pour sp®cifier |
T elle utilise | e diagnostic de | 6®tat initial de | denvironne
environnementale du territoire communal pour y projeter la tendance évolutive telle
gudenvi sag®e par | e projet de PLU ;
1 elle se base sur la vocation initiale des sols du PLU pour établir un comparatif avec le projet
de PLU, identifier les modifications de vocation et pressentir les changements a venir au
niveau de | 6utilisation et occupation de | 6espace communal
Les incidences sont déclinées autour de plusieurs thématiques environnementales centrales vis-
avis du d®veloppement et de: |l dam®nagement des territoires
1 le paysage,
1 le patrimoine naturel et les continuités écologiques,
1 les ressources naturelles (eau),
1 lesrisques naturels et technologiques,
1 les nuisances et pollutions,
1 | 6 ®n e legéméssions de Gaz a Effet de Serre.
1
Il convient de noter que | 6®valuation environnementale sbattach
et non des futurs projets de construction. Ainsi,au-d el ©~ de | 6 obtention de¢ permis de construi
aménagements pourront étre soumis a diverses reglementations en fonction de leurs
caractéristiques et localisation : ®tude doéi mpact, dossi er | oi sur | 6eau, dossier
destruction au droit des esp ces prot ®g®es, etc. De ce fait, I
environnementale du PLU sera affine avec | 6avanc®e des futurs projets ddédam®nageme

études reglementaires associées.
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Quatri me partie l ncidences d 26208 | e t
1.1Rappel des enj eux
Thématique Enjeux
1 Paysage 1) Préserver ce patrimoine paysagé diversifi€ en maintenant les zones
agricoles et naturelles
2) Val oriser cet aspect paycoamguaaux et
1 Patrimoine |3) Ralentir la consommation des espaces agricoles pour maintenir cette
naturel et volonté et patrimoine de la commune tout en essayant de réduire les effets
continuités n®f astes du mitage ceamunel ur bani sm
EECIRIRIEES 4) Maintenir voire am®liorer | 60®tat
biodiversité
5) Maintenir voire étendre les espaces naturels protégés
6) Réintroduire de la biodiversité et des espaces naturels au sein des zones
urbaines
7) Améliorer les continuités écologiques sur la commune
| Ressources | 8) Préserver les ressources en eau de la commune en prenant en compte la

du sol, sous-sol et
en eau

diversité des usages
9) Suivre | de |

10) Engageruner ®f | exi on et un

6®vol ution 60®t at des

calendrier
11) Mieux appliquer les différentes réglementations dans ce domaine

12) Valoriser les ressources du sous-sol de fagon raisonnée

i Risques
naturels et
technologiques

13) Ces éléments i amplification des risques par le changement climatique,
augmentation de la vulnérabilité des populations et activités économiques
en raison doOoune wurbanisation croi
réglementation i doivent alimenter la réflexion concourant a la définition

des orientations et du zonage du H
14 Les zonages doéinterdiction doiven
de servitudes.
15 ) L6am®nagement de | a commune doit

résilience du territoire face a ces risques.

T Santé
publique
(assainissement,
pollution, nuisances,
déchets, sites et
sols pollués)

16) La gestion des eaux pluviales est une priorité et des travaux sont
nécessaires.

17 ) La gestion de | 6assai ni ss eanfermité decesr
systemes constitue également un enjeu majeur afin de limiter les rejets
dans le milieu naturel.

18) La lutte contre les dépdts sauvages aux abords des ravines et des circuits
do®coul ement (naturels et artific

19) Maitriser les circulations sur la commune

9 Climat,
énergie et gaz a
effet de serre

20) Prendre en compte et anticiper les projections liées au changement
climatique

21) Limiter les consommations afin de préserver les ressources et les
émissions pour limiter les GES
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Révision Générale du PLU de

e PR . . Saint-André |
Quatri me partie l ncidences d 6pi208 | et s uUur
22) Favoriser |l es ®nergies renouvel a

territoire en matiere énergétique

12Le PADD

1.2.1 Présentation du PADD

Le Projet ddAm®nagement et de D®vel oppement Durable doit pe
communal dans la durée en intégrant au plus juste les trois grands fondements du ﬂ Le Projet
d®vel oppement durabl e : | 6®quit® social e, i @Am@Pmiag e meent Cc 0 Mg
d®vel oppement ®conomique. Le d®veloppement dogvelaprementi Dwable @  d o i
projet transversal qui prend -essusdetapmangrelaplesn sdeombi| eoedengt tF i t ~r
®quilibr®e. Cette phase de | 6 ®Heathoixpalitigues globalx Peey cogmungy €ang la f or m

qgui se traduiront au travers dodoitrépondg bux grendst C&¢e ediBliePiRNt dHsage . |
enjeux mis en avant dans la phase diagnostic et/ou apportera des réponses sur des projets de ~ Juste  les trois  grands

secteurs et/ou sur des incertitudes liées au devenir du territoire. fondements du
développement durable

| 6®quit® soci

Le PADD du PLU de Saint-André se traduit en 3 orientations : compte de | oe
1 Orientatonl:Ldenvironnement et |le paysage comme Fi Fs YWEWEFTLL eur s
economique.

1 Orientation 2 : L6 ® ¢ 0 n 0o miamdréasnaei, amjeu majeur pour le territoire ;

i Orientaton3:Fi xer une strat®gie de d®vel oppement de | 6habitat
aux besoins actuels et a venir.
1
1.2.2 Analyse générale des incidences du PADD
Chaque orientation structurante du PADD est décliné en axes, eux-mémes déclinés en objectifs.
Afin que | 6analyse soit la plus compl te possible, ce sont
| 6®val uation environnement al e e t-dessouspré®éntedette des i nci dences. L e
analyse.
Le PADD pl ace | 0enviedesnreat@sndu projei dertegritoiver(résilience
face au changement climatique, préservation des paysages, des continuités écologiques,
densification des bourgs centres pour r®duire | a consommati o

déplacements). Néanmoins, certains éléments sont a relever, par leur effet potentiellement
négatif mais inévitable (étalementgu tissu urbain, augmentation de la population) ou incertain

par l eur caract re non pr esc arispnalée ét tofristique, eoffr® p p e me n t de | dacti
attractive de logements, de mise en place de liaison douce).

Légende du tableau de synthése

I:I Incidence positive I:I Incidence nulle

0 Caractére indéterminé de
| i nci dence

Incidence négative

I ncidences sur
climat

Incidences sur le patrimoine

Il ncidences
paysager
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Incidences sur le Incidences sur la santé
patrimoine naturel publique et les risques
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dimtial lded ®
rofdnerit

Enj eux

ORIENTATION 1. L'ENVIRONNEMENT ET LE PAYSAGE COMME FILS CONDUCTEURS DU PLU

| 6envi

Axe 1. Une ville plus résiliente et vivable pour demain. S'adapter aux enjeux de la transition écologique

A I'échelle de la ville

Poursuivre la renaturation du centre-ville comme lutte

Cette orientation vise a augmenter la
végétalisation des rues et des espaces publics
pour améliorer la résilience des centres urbains
face au changement climatique grace a la

capacit® de |l a v®g®tat
de chaleur des ciTurs u
|l dinfiltration des eau

(6) Réintroduire de la biodiversité et
des espaces naturels au sein des
zones urbaines

(20) Prendre en compte et anticiper
les projections liées au changement
climatique

L1 contre les Tlots de chaleur et facteur de qualité de vie
I nt ®grer un maillage de co
1.2 | dutissu urbain pour redonner une place au vivant et

permettre sa circulation

LePADDprtne | &dint®gratio
projets do® ®ments pou
nouveaux obstacles et préserver les continuités

écologiques.

(6) Réintroduire de la biodiversité et
des espaces naturels au sein des
zones urbaines

A I'échelle du grand territoire

Assurer la protection des espaces naturels et protéger la

Le PADD souhaite favoriser la protection des
espaces naturels par la préservation des milieux
naturels remarquables et des continuités
écologiques. Il vise les espaces a forts enjeux
écologiques (ripisylves et milieux humides,
réservoirs de biodiversité) mais également les
haies de qualité en milieu agricole ouverts.
Le degr® dbéincidence
dépend du contenu des OAP.

d

4) Maintenir voi
de conservation des zones a enjeux
pour la biodiversité

13 | biodiversité
La trame verte et bleue : recréer de la transversalité
1.4 | entre les différentes entités (Haut / Mi-pente / Plaine-

littoral)

1 sbagit de pr®server
notamment en encadrant le développement

ur bai n, et fadedrideilarpréservationn
de la trame noire.

Le degr® dbéincidence
dépend du contenu des OAP et notamment de
16 OAP JuWBe la préservation de la
fonctionnalité écologique des ravines en tant

d

que corridors écologiques principaux.

(7) Améliorer les continuités
écologiques sur la commune

biotope
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1.5 | Permettre le développement d'énergies renouvelables

16 Valoriser I'espace agricole et ainsi favoriser I'autonomie
’ alimentaire

17 Assurer une cohérence avec le Plan climat-air-énergie

territorial (PCAET)

Cette orientation encourage la mobilisation des

énergies locales (notamment eau chaude
solaire) pour augmente
du territoire. Le projet prévoit également de
favoriser la rénovation et d @méliorer les
performances énergétiques des logements. Le
degr® dodéincidence de c
du contenu des OAP.

(22) Favoriser les énergies
renouvel ables afi
| 6autonomie du te
énergétique

Préserver les espaces agricoles garantit le
maintien des structures paysageres et des
fonctionnalités qui y sont associées, limitant

(1) Préserver ce patrimoine
paysager diversifié en maintenant
les zones agricoles et naturelles

ainsi | 6i mperm®abilisa
Afin de sbdéinscrire dan." (13) Ces éléments i
changement climatique par un développement amplification des risques par le
durable et | 6anticipat|cnhangement climatique,
projets devront s0insc| gy gmentation de la vulnérabilité des
PCAET en cours do®l abo

populations et activités économiques
en rai s on urbahi@atiam
croissante et désorganisée,
évolution de la réglementation i
doivent alimenter la réflexion
concourant a la définition des
orientations et du zonage du PLU car
il sdagir dbéaspec

1 (20) Prendre en compte et
anticiper les projections liées au
changement climatique

A I'échelle de I'lle de la Réunion

1.8 | Anticiper et accompagner la mise en place du RRTG

o
biotope

Favoriser la mise en place du réseau de
transports en commun permettra a terme de
réduire les risques de pollution, les nuisances et
les émissions de gaz a effet de serre des
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2 6 A

Assurer aux habitants une mise en sécurité vis-a-vis des risques n

du

projet sur |

Commentaires

transports individuels routiers. Pour étre relié

aux transports en commun du centre ville, cette
ambition devrait conso
urbanisés mais davantage prendre place sur le
tissu existant et permettra de limiter la
consommati on déaspaces
d®vel oppement des axes
est donc positive.
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| 6envi

Assurer la conformité avec les plans de prévention des

aturels et anthropiques et gérer les ressources durablement

1.9 |risques existants : inondation, aléa submersion, recul du
trait de cote
1.10 | La gestion de la desserte en eau - enjeu majeur de Ille

Le PLU integre les risques et aléas identifiés au
PPR de la commune au sein de son PADD et de
son reglement. Le recul du trait de cote est
particulierement pris en considération par un
indice spécial et une zone Nli dédiée. Le
développement des mobilités douces et des
transports en commun permet de réduire les

ri sques de pollution e

14) Les zonages
doivent étre alignés sur les zonages
doal ®as et de ser

Cette orientation affirme que le développement
urbain doit étre cohérent avec la gestion
int®gr®e du cycle de |
|l 6occurrence des p®nur
protection et la restauration de la qualité des
milieux humides a travers la trame verte, la

(8) Préserver les ressources en eau
de la commune en prenant en
compte la diversité des usages

(16) La gestion des eaux pluviales
est une priorité et des travaux sont
nécessaires

réeduction de | 86i mper m®a
une régulation des eaux a la parcelle qui
favorise | éinfiltratio
Axe 2. Faire de Saint -André une ville accueillante, fédératrice et complémentaire a I'échelle de ses différents quartiers
Agir en faveur des espaces publics de qualité
Il sdagit ici de r®nov
Continuer sdtisfaire les besqgine enr et de renforcer | e tis
2.1 |équipements de I'ensemble des quartiers en renforcant desserte. La rénovation des équipements
'armature existante exi stants devrait perm

performance énergétique et leur gestion des

o
biotope
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| 6envirofdne

eaux pluviales et donc avoir une incidence
positive. Cependant la création de nouveaux
équipements et dessertes va contribuer a
augmenter | éartificial
Cette orientation vise a assurer une mixité dans | (6) Réintroduire de la biodiversité et
|l es projets doam®nage m|desespaces naturels au sein des
proximité des services et lieux de rencontres. zones urbaines
Aménager des espaces fédérateurs et propices a F,onqlee sur l"fl densification et permettant de
2.2 l'accueil d'évenements réduire les déplacements, cela permettra de
I'i mi ter | &desdols étdecdimamlei s
l es risques de poll uti
également de conserver des poches de
naturalité de ville
Agir en faveur des mobilités
23 Permettre des _Iiaisons douces effica(_:es et sécurisées Tous_ _Ies futurs projets_ _devront favoriser_ Iq (19) Maitriser les circulations sur la
) entre les quartiers et vers le centre-ville transition vers des mobilités douces, et ainsi | commune
réduire les consommations d 6 ®n er gi e |(21) Limiter les consommations afin
Favoriser les mobilités douces pour libérer la ville d'une effet de serre. Cependant cette augmentation du | de préserver les ressources et les
2.4 | partie de sa saturation en voiture au profit d'un espace nombre de voies de circulation consommera | émissions pour limiter les GES
public piéton davantage dbéespaces e
sols.
1 sbdbagit de s®cur i &er |(19) Maitriser les circulations sur la
o . cheminements piétons existants pour commune
25 Assurer la _bonne COhf.ib'tat'o.n, des usagers (voitures, encourager les mobilités douces et réduire les
engins agricoles, camions, piétons, vélos, etc.) dé . o A
éplacements en voiture et ainsi les gaz a effet
de serre.
Cette orientation vise a créer une piste cyclable
26 Mettre en place la diagonale, vecteur de liaisons actives structurante qui traverse la ville de part en part,
’ inter quartiers Il e long dbune ancienne
favoriser les mobilités douces au sein de la ville
Le projet cherche a augmenter le nombre de
27 Continuer a promulguer une offre de stationnement stationnement en centre-ville et zones
’ satisfaisante économiques. Ceci entraine une augmentation
de | 6i mper mRPabilisatio

o
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des espaces naturels, une dégradation du
paysage et favorise les déplacements en
voiture.
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Le projet veut mettre en place un cadre
réglementaire structurant pour améliorer

existant

Travailler les lisiéres urbaines et les continuités entre |l 6interface entre | es
2.8 | quartiers en recréant des liens entre I'espace agricole, 0 e 0 agricoles, sur |l es que
naturel et urbain Cela devrait améliorer la transition paysagere.
L6i ncidence de cette or
contenu des OAP.
Agir en faveur des liens qui unissent la ville
Le développement touristique des Hauts et des
zones peu urbanisées va augmenter la
29 Affirmer I'identitt_’a des écarts ainsi que leurs liens entre fréquentation_ etla pres§ion sur ces lieux, ainsi
’ eux et avec la ville gue les besoins en équipements et
aménagements, générant perturbation et
artificialisation.
Cette orientation souhaite renforcer les voies de
Intégrer et connecter les futures extensions au maillage dessgrpes d es futures extensions urbqlnes sur
2.10 les périphéries des centres urbains. Si elle

am®l i
cel a

ore | 6int®gration
artificialise dav

Axe 3. Faire valoir les atouts

paysagers, culturels et patrimoniaux de la commune

A travers la mise en valeur des atouts extraordinaires de Saint-André

Protéger et valoriser les atouts, intégrer et révéler les

Cette orientation souhaite protéger et valoriser
les composantes paysageres et les perceptions
du territoire communal

(1) Préserver ce patrimoine
paysagé diversifié en maintenant
les zones agricoles et naturelles

parcours du clfur de ville)

o

biotope

3.1 | structures paysageres du territoire (rivieres, agriculture e S
entre les différents espaces, ce qui implique de
locale, etc.) A - .
contrtler | 6urbanisati
espaces naturels et agricoles.
Développer des circuits de promenade a différentes Il séagit de mettre en
3.2 | échelles (depuis l'intercommunalité jusqu'au petit et paysagers en développant des sentiers et

aménagements touristiques. Cela participe a la




eQuatri_me partie

Aménager les sentiers autour de Dioré pour permettre la

Il nci dences

Révision Générale du PLU de
Saint-André

du projet sur | denvir ni@ e N t

Commentaires

préservation des espaces naturels mais

Enj eux didtiallde®

| 6envirofdne

3.3 ; L - Py
promotion du territoire ®gal ement | 6augment a
34 ifuvrer pour | '"am®nagement fréquentation, perturbation et artificialisation.
) d'attractivité touristique
Assurer la visibilité et I'accessibilité aux éléments Renforcer une identité territoriale par la mise en | (2) Valoriser cet aspect paysager
3.5 | remarquables du patrimoine, gu'ils soient naturels ou 0 e e 0 valeur du patrimoine bati. L6 i nci denc e/diversifitcet | 6i nt ®gr e
béatis. Exemple : les arbres remarquables en centre-ville orientation dépend du contenu des OAP. communaux

A travers une amélioration d'éléments paysagers dégradés

Contrdler I'affichage publicitaire en s'assurant qu'il ne

Le projet veut renfor

c

3.6 détériore pas le paysage publicités et enseignes par un reglement local
de la publicité.
Cette orientation consiste a intégrer le paysage
aux éléments pris en considération dans les

37 Améliorer la visibilité et I'acces aux structures choix doi mplbamt ®gir @an i

paysageres (thalweg, plaine agricole, etc.

Elle vise aussi a maintenir des espaces non
batis en centre urbain et a travailler les
transitions paysagéres périurbaines.

Axe 4. Limiter la consommation des espaces naturels,
agricoles et forestiers

Il sdagit de | i mentpeorisant

la densification : 50% des nouveaux logements
devront étre réalisés dans le tissu bati existant.
Cette disposition permet de réduire la

consommati on ddespace
en capitalisant sur des dents creuses urbaines.

S

ORIENTATION 2. DEVELOPPER L'ECONOMIE SAINT -ANDREENNE, ENJEU MAJEUR POUR LE TERRITOIRE

Axe 1. Di sposer dobébune offre compl ®mentaire et justement proportionn®e
Offrir des solutions pour I'évolution du tissu artisanal Am®| i orer 1 6o0ffre fonc
11 existant de petite taille en veillant a ne pas multiplier les la construction de nouveaux batiments et
' petites zones artisanales afin de limiter les phénomenes logements économiaues et don la
de concurrence locale et optimiser leur développement 9 : ques et a
. ; . consommation et artificialisation de nouveaux
Offrir des solutions pour des petites et moyennes | d i ti
1.2 | entreprises qui ont besoin de parcelles de 30 ares a 2 ha espaces, a. estructio
) | 6i mper m®abilisation d

(intra-muros ou au sein de sites d'activités)

o

biotope
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eQuatrl me partie l ncidences du projet sur | 6envir ni@ e Nt

Enj eux diatialld® ®

Commentaires . .
| 6envirofne:l

Offrir des solutions pour les industries de moyenne et pr®cise que | doffre fo
grande emprise proportionnelle et adaptée.

Compléter l'offre d'immobilier d'entreprise pour le
1.4 | moment insuffisante : cellules artisanales, coworking,
tertiaire, etc.
Axe 2. Une strat®gie fonci re et immobili re " | 6®coute des fili res | ocales

Développer des solutions de formations adaptées aux

besoins du tissu économique existant NC

2.1

Le projet veut améliorer 16 a s pqaatitatif de
certaines zones do6acti
bonne desserte routiére et en voies douces, la
gualité environnementale et énergétique des
®qui pements, | d8int®gr a
mixité fonctionnelle qui permet de réduire les
déplacements.

Axe 3. Di sposer doune offre attractive pour |l es entreprises et aux impacts maitris®s

Disposer de zones d'activités de haute qualité qui
2.2.2 | serviront de vitrine pour le développement des filieres
locales innovantes

A travers I'amélioration des zones existantes

Cette orientation vise a rendre le reglement du
PLU des zones db6acti vi
maniéere a contraindre les équipements existants
a se rénover et améliorer leur qualité
architecturale, leur intégration paysagere et leur
fonctionnalité. Cela nécessitera notamment la
création de nouveaux parkings, consommateurs
doespadéar eitfi diialcii damn
cette orientation dépendra du contenu des OAP
et du reglement.

3.1 | Travailler sur la qualité des zones d'activités existantes

A travers la création de nouvelles zones d'activités économiques

1 sbagit de renforcer
Promouvoir un aménagement qualitatif des futurs sites paysagere, et de proximité et interconnexion

d'activités avec le tissu urbain pour les futurs projets. Cela
repose notamment sur |

3.2

o
biotope
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du

projet sur |

Commentaires

denvir
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ni@awse Nt

dimtial lded ®
rofdnerit

Enj eux

sur |l a d

sbappuyant

en
équipements voisins existants. Cette orientation
encourage toutefois la construction de nouvelles
zones économiques trés consommatrices

| 6envi

le centre-ville et la Cocoteraie/Andropolis

ddbespaces naturelles e
Axe 4. Le développement artisanal et industriel
4.1 | Développer le secteur du BTP et le tout-venant
4.2 Développer un pble artisanal de valorisation des produits Cette orientation vise a encourager
) du terroir | 6i mpl antation de nouv
économiques et industrielles, requérant la
construction doéinfrast
Limiter les risques d'aggravation de la concurrence entre adequates consommatrices de surfaces. Cela
4.3 va engendrer | 6i mper m®

destructi déhabitats

déplacements.

on

Axe 5. Les développements tertiaires et touristiques

o
biotope

5.1 |Le développement du secteur du Colosse
5.2 | La mise en valeur du secteur de Dioré Le développement des secteurs tertiaires et (2) Valoriser cet aspect paysager et
5.3 | L'aménagement du Parc de la Maison Valliamée touristiques impliquel 6 am®nagement|| 6i nt ®grer aux pr
nouveaux équipements batis (logements, loisirs,
parkings, €é) qui vont
. __ augmenter les déplacements et perturbations
54 | Le développement du Sentier littoral sur ces espaces principalement naturels.
Axe 6. Le maintien de | 6agri cul t umaintienrdespaysages ®conomi que et garante du
Il sbéagit " la fois de
s . . . s . alimentaire du territoire et de soutenir la
Assurer un avenir a la filiere agricole : diversification, bio, " h .
6.1 A transition des pratiques agricoles vers une
filieres locales, etc. .
agriculture plus respectueuse de
|l 6environnement telle




" me partie

Protéger l'usage des parcelles agricoles, lutter contre le

6.2 | mitage et reconquérir les friches
6.3 | Protéger le périmetre irrigué de Champ-borne
Garantir une agriculture raisonnée et respectueuse de
6.4 I'environnement : éviter I'érosion des sols, limiter le
’ risque incendie, limiter les nuisances olfactives et avec
les riverains
6.5 | Assurer une cohérence entre le PLU et le PAEN

nci

dences

du

projet sur |

Commentaires

Cette orientation veut préserver le foncier
agricole de | 6urbanisa
Cela doit permettre de préserver le territoire de
|l 6artificialisation et
conserver les corridors de biodiversité.

denvir

Révision Générale du PLU de
Saint-André
n@2ke Nt

dimgtiallded ®
rofine:
(1) Préserver ce patrimoine paysagé
diversifi¢ en maintenant les zones
agricoles et naturelles »

Enj eux

| 6envi

(3) Ralentir la consommation des
espaces agricoles pour maintenir
cette volonté et patrimoine de la
commune tout en essayant de
réduire les effets néfastes du mitage
sur | durbani sme d

Il sdagit de pr®server
un périmetre hydro-agricole identifié au sein du
PAEN. Cette action permet de maintenir des
surfaces agricoles en les protégeant de

| 6urbani sati on, mai s p
artificiel de forage et de forte consommation en
eau, ressource qui se raréfie.

Le projet affirme que le PLU devra étre cohérent
avec | e PAEN en cours
déurbani sme cherchant
agricole et les enjeux environnementaux
agricoles.

(3) Ralentir la consommation des
espaces agricoles pour maintenir
cette volonté et patrimoine de la
commune tout en essayant de
réduire les effets néfastes du mitage
sur | 6urbanisme d

ORIENTATION 3. FIXER UNE STRATEGIE DE DEVELOPPEMENT DEL'HABITAT A L'HORIZON 2030 REPONDANT AUX BESOINS ACTUELS ET AV

ENIR

Axe 1. Susciter le désir de

rester, revenir ou venir habiter a Saint

11

Maitriser le développement urbain en limitant les
extensions urbaines

o

biotope

-André

ser
et

Il sbéagit de maxi mi
ti ssu boOti existant
urbaine sur des espaces de valeur agricole.




eQuat ri me

partie I

Structurer | es bourgs rura
1.2 . P . .
quartiers en y déclinant des lieux de vie
13 Développer le centre-ville et combler le tissu urbain
) existant
Revaloriser durablement I'image et l'attractivité du
1.4 : . .
centre-ville de Saint-André
15 Développer une zone urbaine équilibrée avec des

espaces verts

Axe 2. Assurer une offre attractive de logements tout au long de la vie

nci

dences du projet sur |

Commentaires

Le développement des services et équipements
des bourgs ruraux requiert des constructions et
artificialisation qui vont a leur tour participer a
augmenter la fréquentation et la pression sur
ces lieux plus proches des espaces naturels et
agricoles.

denvir

Révision Générale du PLU de
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n@2ke Nt

dimtiallde&d ®

Enj eux

| 6envirofne:l

Cette orientation vise a densifier le tissu bati
autour des centres urbains en urbanisant
prioritairement les dents creuses et en
renouvelant des bétis existants. Elle limite donc
|l dartificialisation doé

La revalorisation du centre ville implique la
reconstruction de commerces et de logements,
avec des objectifs plus ambitieux de densité, de
mi xit®, de pistes cycl
Cela permettra a terme de contenir

| 6ur bani sat i oalementurbdie |
ainsi que de restaurer les corridors écologiques
en ville.

Cette orientation vise a augmenter la
végeétalisation des rues et des espaces publics
pour améliorer la résilience des centres urbains
face au changement climatique grace a la

capacit® de |l a v®g®t at
de chal eur des c iéliorer u
|l dinfiltration des eau

(6) Réintroduire de la biodiversité et
des espaces naturels au sein des
zones urbaines

(20) Prendre en compte et anticiper
les projections liées au changement
climatique

Développer I'offre en logements et notamment la mixité
des produits (typologie et taille)

2.2 | Favoriser la mixité sociale et intergénérationnelle

2.3 | Anticiper l'accueil de nouveaux habitants

2.1

Pour répondre a la demande en logements, le
projet prévoit la constructiond 6 e n \250r o n
logements par an, ainsi que des équipements
connexes. Cela représente une charge

i mportante dbéartificia
2.4 | Anticiper le vieillissement de la population encore urbanis®s, de d
déi mper m®abilisation.

o

biotope
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projet sur | 6envir mni@axe Nt

Commentaires

Enj eux diatialld® ®

| 6envirofne:l

Concilier densité / nouvelles formes de logements et Il sdagit de conserver
2.5 |respect des modes d'habiter traditionnels (case-a-terre créole malgré les problématiques de
avec jardin) densification de |1 éhab
26 Poursuivre les travaux menés dans le but d'enrayer Cette orientation vise & poursuivre la rénovation
) l'insalubrité de certains logements des batiments insalubres existants.
Le projet cherche a promouvoir la construction (20) Prendre en compte et anticiper
Développer un habitat présentant des caractéristiques de batiments durables en milieu tropical humide | les projections liées au changement
2.7 | physiques propres au territoire (climat tropical) et limitant et cyclonique. |11 s ag)]climatique
la consommation en énergie des constructions et leur sobriété et
performance énergétique.
2.8 | Travailler a la déspécialisation du centre-ville

biotope
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Quatri me partie l ncidences d 6pi208 | et s uUur
1.3Le r glemzonage | e

Léobjecti f cu decdesserée bilmaded imgacts du zonage et du reglement sur

| 6environnement, sur |l a basgideso®Pamimentodse ténstae®egzonmiage

déur baPLUs me (

Ainsi, chacune des zones a ®t ® analys®e afin doéo®tablir (dans

sur chaque th®matique environnementale au regard des enjeux

|l 6environnement . Pour des r ai stie pastie ekposeddplamde® et de pr ®sentati

zonage de mani re g®n®rale puis les r®sultats de | 06analyse en

de leur reglement.

Cette analyse se base sur les éléments fournis par la mairie en date du 16 Juin 2025 pour le
zonage et pour le réglement.

131

Présentation du zonage

Le projet de planification urbaine de Saint-André se décompose classiquement en zones
urbaines, zones " wurbaniser, zones agricole
se superposer a ce zonage : les secteurs protégés en raison de la richesse du sol ou du sous-
sol,leszonespr ®f ®r enti el l es déurbanisation du SAR, |l es zonages dodin
du Plan de Prévention des Risques Naturels de Saint-André approuvé le 25 juin 2014, les
Réseaux Ecologiques de la Réunion (RER), ...

Les différentes zones et secteurs sont les suivants :

s et zones naturel

1 Les zones urbaines, zone U : les zones urbaines sont repérées sur les documents
graphiques par un sigle commencant par la lettre « U ». Ces zones urbaines se répartissent
en 8 secteurs :
Ua : correspond au centre-ville de Saint-André, intégrant notamment le périmétre du
Nouveau Programme National de Renouvellement Urbain (NPNRU) ;
Ual: couvrant |l e quartier anc¢cien autour de | davenue Bourhb
Ub : couvre les espaces urbains agglomérés du centre ainsi que le quartier Fayard, la
zone est caractérisée par une densité moyenne ;
Ub1 : quartiers résidentiels et pavillonnaires de la plaine ;
Uc : correspond aux espaces qui accueillent des activités économiques a vocation
commerciale ;
Ud:couvre | es bourgs des hauts 7 dominante doéhabitat i nc
développementest™ contenir et |l 6i nt®gration du bOti " consi d®r
agricole environnant ;
Ue:couvr e | 6ens e mbgliaccugikeses éqipements publics : stades,
gymnases, station d'épuration ;
Ut:correspond aux sites dbéaccueil déactivit®s touristiqu
secteur du colosse, de la Maison Valliamé, et de | 06 e mRweedhMat e de | a
Utl : deux sites en continuité du bati existant et définis pour accueillir des
hébergements touristiques ;
Utc : correspond a la zone urbaine concernée par le recul du trait de cote ;
Uy:couvre | 6ensemble des espacesconomiques aaccueill e des acti
vocation artisanale, industrielle et tertiaire.
1 Leszonesaurbaniser,zoneAU : Cette zone couvre des espaces r®serv®e®s ~ |
future. Il existe 2 types de zones :
Les zones 2AUindicée, qui correspondent aux espaces dbéextension wur
sein des zones pr®f ®rentielles ddédurbanisation identifi ®e
Rapport doéincidence
@ Environnementales
biotope
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ouverture a | 6ur bani sation ne pourr a intervenir qudune fois
| ensembl e des zonesCebkdus)iomdeipes®rt daasiePLieégnr i s
vigueur a été supprimé dans le PLU révisé ;

Leszones1lAU, qui <correspondent aux espaces dbéburbanisation pri
|l e SAR. Ces zones devront accueillir |l es op®rations dobamg@
nouvelles avant toute nouvelle extension urbaine :

1AUD : correspond a la zone d'extension du Désert qui accueillera des logements
et des équipements publics ;

1AUDb1 : correspond aux zones d'extension a vocation habitat ;
1AUb2 : correspond a la zone d'extension mixte de la Cressonniére ;

1AUc qui correspond a la zone d'extension a vocation commerciale de Cocoteraie
T Andropolis ;

1AUy qui correspondent aux zones d'extension a vocation artisanale et tertiaire ;
1AUte qui correspond aux zones d'extension a vocation tertiaire ;

1AUt qui correspond a la zone de développement du Colosse qui accueillera des
équipements a vocation d'enseignement, des équipements sportifs, de loisirs et
touristiques ;

1 Les zones agricoles, zone A : les zones agricoles sont repérées sur les documents
graphiques par un sigle commencant par la lettre « A ». Cette zone couvre les secteurs
agricoles de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles. Il existe 2 secteurs spécifiques :

Aba ou les constructions peuvent étre autorisées dans des secteurs de taille et de

capacit® dbaccueil Il i mit®es (STECAL) , " la condition qu
environnement et qgubelles soient compati bles avec | e mai
agricole ou forestier de la zone. Ce sous-zonage présent dans le PLU en vigueur a été

supprimé dans le PLU révisé ;

Apf correspondant zones de protection forte agricole, notamment identifiés par les
espacesdecoupure doédurbanisation du SAR ou par un P®rim tre de
en valeur des espaces Agricoles Et Naturels périurbains (PAEN).

1 Leszones naturelles,zone N: Ces zones couvrent les secteurs de la commune, a protéger
en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels ou des risques naturels. Il existe
6 sous-secteurs spécifiques :

fur du parc
e, sauf aut or

Npnrcorrespondant aux espaces situ®s dans | e
dans |l esquels aucune construction  ;nbest admi

Nbio correspondant aux réservoirs de biodiversité et aux corridors écologiques
synonymes de trames vert es PartnatiodaldeleafReunionor s c¢ciur du PNR
et couvrant notamment des espaces naturels de protection forte identifiés par le SAR ;

NIr correspondant aux espaces naturels remarquables du littoral identifiés par le SAR.

Nli correspondant aux secteurs identifiés par le Plan de prévention des risques naturels
(PPRN) soumis a un risque littoral de submersion ou recul du trait de cote ;

Nv correspondant aux espaces de nature en ville ou de parcs a vocation de valorisation
sportive ou culturelle ;

Rapport doéincidence
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1.3.2 Bilan des évolutions entre les zonages du document en vigueur
et le projet de PLU

Letableaucikd es sous permet dOoappr®cier |l es surfaces des zones et se
du PLU de Saint-André.

Le calcul des surfaces a ®t ® effectu® sous Syst me ddéinformati o
éléments transmis a Biotope en date du 16 Juin 2025 pour le zonage et pour le reglement. Les

valeurs de surfaces peuvent [égerement étre différentes de celles annoncées dans le rapport de

présentation notamment en fonction des arrondis et des outils de calculs utilisés. L 6 obj ect f de <ce

chapitre estde mettre en avant | 6®vol ution du zonage entre | e PLU en
r®vi s® et non pas de justifier de | a consommation dbéespace.

Tableau 2 : Surfaces des zones et secteurs du plan de zonage du PLU de Saint-André

ClE Superficie Superficie de |% du Superficie Superficie f, .\, Différence de | 2cteUr
s h | h o Secteurs h de la zone L el triiale déo®vol ut
(ha) a zone (ha) |[territoire (ha) (ha) territoire zonage
- Superficie
76,141  |Superficie Ua 69,069 |totale zone
totale zone U : u:
8,151 1433,9 Ual 8,064 1450,51
488,17 Ub 485,377
679,55 Ubl 672,343
u 26,30%|LC 28,857 26,68%
95,42 ud 92,485
50,63 Ue 31,201
9,57 Ut 23,394
utl 1,549
Utc 2,412
26,255 Uy 35,759
Superficie Superficie
103,188  |totale zone 1AU 71,945 |totale zone
AU AU 2,47% AU 1,69% - 0,78% 31, 8
31,331 134,5 2 AU 19,669 91,614
. Superficie
2358558 |Superficie A 2329,83 |totale zone
totale zone A: A
A 47,88%) : 47,15%)
7,213 2602,1 2563,119|
236,326 Apf 233,289
- Superficie
egs  |Superiicie N 277,881 |totale zone
totale zone N : N:
244,47 1264,8 Npnr 244,469 |1331,084
N 102,225 462,282  23,28%|Npio 484,391 24,48%) + 1,20% 5,24
360,057 Nir 230,914
231,181 Nli 81,177
Nv 12,252
Total 5435,3 ha 100,02% 5436,327 ha 100% 0,02%
- s % du - % du
Autres SUESER (=Y GHe [eele territoire Sup grf|0|e ey etay territoire Evolution
(m) linéaire (km)
communal communal
SRl 8181  15,06% 832421 1530% 1,75 %
Classés

*On notera que les recalages parcellaires des zonages du PLU révisé ont notamment pour

conséquence de modifier la surface totale du territoire communal qui passe de 5 435,3 ha dans

le reglement graphique du PLU en vigueur a 5 436.327 ha dans le réglement graphique du PLU

révisé. Cette correction représentant 0,05% du terri toire communal, on peut consi d®r
ndest pas wun facteur significatif do®volution du PLU et n
modifications relatives des différents zonages.
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Le PLU révisé propose une répartition entre les 4 zonages essentiellement similaires au
précédent PLU. Les proportions respectives de chacun des zonages sont ainsi modifiées de

Révision Générale du PLU de
Saint-André

26208 | e t sur

moins de 1,5% du territoire™ | 6 ®c hel |l e de | a commune par trtapport aux proport

La zone agricole représente toujours pres de la moitié de la commune avec 47,15 % des
surfaces communales du PLU révisé. Elle est néanmoins réduite de 1,5% comparé au PLU en
vigueur avec une diminution de -38,9 ha, soit 0,73% du territoire, pour atteindre 2 563,1 ha dans

lePLUrévisé.Cette r®duction se fait da8%oeushum@aditdpr ofi t de | édurbanis

zonage naturel (34%, sur le secteur de Bois Rouge essentiellement), et enfin au profit des
espaces a urbaniser (13%).

A 1 01 nver gzae wbainec augmerge de 1,16% comparé au PLU en vigueur. Avec
+0,29% du territoire, soit + 16.61 ha elle atteint 1 450,51 ha et 26,68 % des surfaces
communales. La zone urbaine augmente essentiellementsurdel 6 a n c i e ragrieole B2%) e
et a urbaniser (34%), et marginalement sur de la zone naturelle (4%).

La zone naturelle présente la plus forte évolutiondepr opor t i on do6oc c uapegt
une augmentation de +1,20 % de la superficie de la commune. Elle augmente ainsi de 5,24%
soit de 66.2 ha pour représenter 24,48% des surfaces de la commune et 1 331,084 ha. Cette
augmentation résulte essentiellement du classement en zone N d 6 e s p @rhaiass(43,2 ha), a
urbaniser (13,5 ha) et agricoles (13,77 ha sur le secteur de Bois Rouge et | 6 embou
Riviere du Mat) dans le PLU en vigueur.

Enfin, 16 ®v o | ut zooenAU draduitl ua choix fort du PLU révisé avec une réduction de pres
d un tiers de la surface des AU (- 31,89%). La zone a urbaniser diminue ainsi de -42.88ha, soit
-0,78% du territoire, pour atteindre 1,69% de la surface communale avec 91,614 ha. Cette

ion du territoire

chure de

®volution se fait doéabor34386aha)puysrdeld ione natueellel(18,07Z one ur bai ne (

ha). Les évolutions de zonage entre AU et A concernent plus de 85 ha, dont le solde est en
faveur dou®4d ha feczonage Ale Les principales dynamiques de la révision du

PLU sont ainsi la réduction du  zonage a urbaniser et | 6 a u g me zdnage nawrel, d u

parallelement au déclassement du zonage agricole vers du zonage urbain, et dans une
moindre mesure vers du zonage a urbaniser.

Concernant les EBC, leur surface augmente lIégérement avec +14,3 ha supplémentaires. Les

EBC représentent ainsi 15,30% de la surface de la commune avec 832,4ha.L6augment ati on

des EBC résulte essentiellement du classement de surfaces supplémentaires en zone naturelle,
notamment dans le secteur de Riviere les Mas les Bas.

biotope

Rapport doéincidence
Environnementales



Révision Générale du PLU de

e Quatri me partie : Incidences du projet sur Iéenvironnementl

S in 5075
uin
e 3 Evolutions du zonage urbain (U)
R =
) 4 ‘ Evolution des zones U
(PLU en vigueur => PLU révisé)
B N=>U
. A=>U
2AU=>U
[11AU=>U
AiO e Darta = Ratio e B U=>U
3.35 43.20 0 u=>1AU
A=>U 41.83 20.69| 21.13 U=>A
2AU=>U 7.58 EIU=>N
AU=U 5769 U=>1AU 0.42| 34.86
Total ajout Total perte

[ @Commune de St-André - Tous droits réservés - Sources : @Bing - Cartographie ; Biotope 2024

bIOtOpQ Evaluation Environnementale de la Révision générale du PLU de Saint-André
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Carte 1. Synthese des évolutions de la zone urbaine (Biotope, 2025)
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Juin 2025
dieee ] Evolutions du zonage a urbaniser (AU)
SAINT, ANDRE , .

DROIT DEVANT

Evolution des zones AU

(PLU en vigueur => PLU révisé)
Bl N=>1AU

@ A=>1AU

| [ A=>2AU

Ajouts AU (ha) Pertes AU (ha) Ratio (ha) ’ \ [ 2AU=>U

| B 2AU=>1AU
’ B 1AU=>U
3739 1AU=>A 27,71 B 1AU=>1AU
' 1 1AU=>2AU
U=>1AU 0,42 ;23:3 2;'22 -34,86 B U=>1AU
. - ’ [ 2AU=>A
Total ajout Total perte

B 1AU=>A
B 2AU=>N
| 1AU=>N

[ @Commune de St-André - Tous droits réservés - Sources : €8ing - Cartographie - Biotope 2025 ]

biotope Evaluation Environnementale de la Révision générale du PLU de Saint-André

Carte 2. Synthése des évolutions de la zone a urbaniser (Biotope, 2024)
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dieee . Evolutions du zonage agricole (A)
SAINT, ANDRE —
[ \/ DROIT DEVANT e

Evolution des zones A
(PLU en vigueur => PLU révisé)

O A=>A
[J2AU=>A
; [ 1AU=>A
Ajouts A (ha) Pertes A (ha) Ratio (ha) \ B U=>A
13,77 ST\ B A=>N
[ A=>1AU
| 2171 °285 [ A=>2AU
| 20,69 41,83 ~, B A=>U
68,66 108,44 ‘ e

@Commune de St-André - Tous droits réservés - Sources : @Bing - Cartographie : Biotope 2025
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Carte 3. Synthése des évolutions de la zone agricole (Biotope, 2024)



e Quatri me partie : Il ncidences du projet sur Iéenvironnementl

Révision Générale du PLU de
Saint-André

1in 2025
dieo " Evolutions du zonage naturel (N)
SAINT, ANDRE S B
V= 2 / DROIT DEVANT .
- Evolution des zones N
(PLU en vigueur => PLU révisé)
B N=>N
N=>A
0 N=>1AU
B N=>U
[ A=>N
Ajouts N (ha) Pertes N (ha) Ratio (ha) ] 2AU=>N
" B 1AU=>N
m ' B U=>N
,

e : Biotope 2024 ]

+€Bing - C:

- Tous droits
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Carte 4. Synthése des évolutions de la zone naturelle (Biotope, 2025)
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Analyse spécifique des incidences du projet de PLU par

compart i menmironngment | 6

Analyse des incidences sur le paysage et la qualité architecturale

Incidences négatives 1AM*

Incidences
générales
notables

Incidences
générales
notables

Incidences positives

Certaines zones ouvertes 7 Il urbani sation vo
montagne

Lacommunede Saint-Andr ® b®n®f i cie dbébune grande diversi
peu am®nag®e, suivie de pr s doéune | arge band

pentes agricoles et des Hauts escarpés et boisés. Le relief marqué des ravines et remparts, avec
notamment les portes du cirque de Salazie, est aussi un élément important et structurant du paysage
communal.

Les ®volutions paysag res sont fortement | i ®es
mi-pent es, l 6urbani sati on geesmagricoeu Latperceptianidinpaysage v
ainsi ®voluer au niveau des secteurs ouverts

ZAC Cocoteraie.

Cependant le PLU recherche la préservation des fenétres paysageres. Le PLU favorise le|Faible
renouvellement urbain et | 6 u r b a rdésdents icreuses pour optimiser le foncier et la densité en
enveloppe urbaine. Parallélement, les secteurs en extension font également l'objet d'OAP dans
I'optique d'encadrer leur développement futur.

De plus | é6ensemble des OAP sectorielles trait
I 6 ur b a ndhagjaetOARralative aux zones AU et aux zones U favorise la mise en place de lisieres
paysageres végétales. Ces trames éco-paysageres arboréte s compos ®e s d 6 edsvsost
étre prévues pour assurer une bonne intégration paysagére entre les constructions et les espaces
agricoles ou naturels. Dans | e cas doéinstall a
permettre de limiter| 6 i mp a c t me paurdagdistillecieode Bois Rouge (zone 1AUy)

Les OAP sectorielles relatives aux zones AU et U prévoient également que les espaces libres de toutes
constructions devront étre aménagés avec des espaces verts végétalisés qui pourront jouer le réle
d6®cran de v®g®tation paysagers.

Unevolonté déencadrer | durbanisation ®parse et | e mitad
La dynamique dbéoccupati eshc elul es od 6 udre d rai gcnoont neunmeen t
espaces agricoles et naturels périurbains de la zone littorale. Sur les mi-pentes ces extensions périurbaines
sbaccompagnent de mitage sur de nouvelles zones u
Pour limiter ces modifications du paysage, le PLU diminue d dun lteiserssur f aces ouve
(zones AU). En outre, | 6 e s sdesinbuvellds zones U sont issues de la construction de secteurs a urbanisés,
ainsi que la consécration de zones déja baties dans les faits (principalement en espace agricole), et
marginalement des ajustements parcellaires.

Aucune nouvelle zone AU no6est identifi®e en disco
En outre, | e PLU affiche une volont® forte de IUse
situent dans au-dela de la RN, dont 2 sur les mi-pentes en limite du tissu urbain existant (OAP11-12). Les 3
zones AU situées dans les Hauts (OAP17-18-19) ne totalisent que 2,7 ha, en continuité des bourgs existants.
Du reste, le territoire de la commune est a 47% classé en zone agricole, ou seuls sont autorisés les utilisations
du sol, constructions, ouvrages et travaux nécessaires a une exploitation agricole.

Des dispositions pour conserver | 6i dent i t ® d lesperaéesvers |ddgeand paysage
LePLUréviséestparti culi rement vigilant =~ conserver | 0i
fenétres sur le grand paysage ou des caractéristiquesdubat. La t h®mati que du pays
axe d®di ® du PADD d®clin® en 7 orientations, et d
Concernant | 6identit® du bO©tmai hei PADDestcbedass OAP
les « réinterprétant et les réadaptant aux usages et techniques de constructions contemporaines ».

En ce qui concerne la qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere, le principe général
sbappuie sur | e fait que |l es futures construdédaspe
facades, la forme et la hauteur des toitures ou encore le choix des matériauxd oi vent °tre chg
dans le paysage environnant. Les recommandations varient donc en contexte urbain et en contexte agricole et
naturel.

o

biotope
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Pour conserver les projections visuelles, la hauteur maximale des constructions et clétures est encadrée dans
le reglement associé a chaque zone. Cette hauteur maximale du bati est ainsi plus restreinte en zone agricole
et naturelle (9m au faitage voire 7m pour certaines sous-secteurs) 0% | es paysages N
contexte urbain et & urbaniser (12 & 17m au faitage).

Le patrimoine paysager urbain est protégé a travers des inscriptions graphiques. Celles-ci identifient au titre
des articles L151-19 et L151-23 du code d 46 arbesirentmaueables,neeprotege en EBC plus de
830 ha ddodespaces boi s®s. Le r gmphmues prévoit plassesronesu@s ppur
assurer la préservation de leur valeur paysagere.

A JII-LE DE
AR

Prescriptions
paysageéres

@ Arbres remarquables
[ Espaces boisés classés

S o
B biotope

Carte 5 : Cartographie des prescriptions paysageres sur la commune de Saint-André (Biotope, 2025)

IAM : Incidences aprés mesures d 6 ® v i tréuncton-compensation : fort / modéré / trés faible a nul

Le PLU integre de maniére satisfaisante la question paysagere. Les impacts des constructions

sur |l e paysage sont i mit®s par Il 6interm®di aire de multipl
reglement (prescriptions relatives a la hauteur des batiments, a leur aspect extérieur, leur retrait

et la végétalisation des espaces libres) et OAP sectorielles. Ces prescriptions assurent

notamment | 6homog®n®it® des ensembles urbains en fonction de
inscriptions graphiques des éléments paysagers remarquables mises en place participent a la

préservation des paysages naturels, ruraux et urbains.
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Analyse des incidences sur le patrimoine naturel et les continuités écologiques

Incidences négatives IAM*

Incidences
générales
notables

d®vel oppement wurbain qui induira |l a consom
ambi tion pr i astdeppvidgier div dévelbpgement basé en grande partie sur
6augmentation de | addbpect®f udb® corodiasr | a
et agricole.
| Le zonage AU est largement remanié et ne maintient que 37,8 ha de zone AU du PLU en
vigueur dans les secteurs de la Cressonniére, de la ZAC Cocoteraie et du Colosse. Pour répondre aux
besoins de | a commune, |l e pr 03827 hadkdspickslh urbaniger
nouvellement proposés par le projet sur des zones agricoles dans le PLU en vigueur, essentiellement
en limite du tissu urbain du centre-ville, et sur les secteurs du Colosse et de Cambuston.
| Le projet de PLU prévoit ainsid 6 ouvrir ~ C o ur tun total den®d,§ kana
| 6urbanisation.

Un
Lo
I

De plus, un total de 15,57 ha dbdbespaces ne pr
a du réajustement parcellaire sont nouvellement intégrés a la zone U et, a ce titre, susceptibles
doéaccueil lir de futures c o n 2,0 has sonti tautrefeis ideRifiés mn
empl acement r®serv® : 2,7 ha proviennent dé.an
Celareprésente 20% des ajouts au zonage urbain.| | sdagit essentiell eme
a urbaniser (8,1 ha) et du zonage agricole (6,34ha) du PLU en vigueur e
naturels (1,05 ha).

Ce développement urbain entrainera indubitablement une dégradation des services écosystémiques
au sein du tissu urbain et potentiellement une érosion de la biodiversité locale, notamment au niveau
des franges urbaines concernées.

(Y. .
= s’“i}!&ﬁﬂ?gﬁﬁ

Nouvelles zones U
sur des espaces
encore non bétis.

Evaluation environnemetnale de
la révision du PLU de St-André

R Emplacement réservé

Zonage au PLU en
vigueur

g bictope

Carte 6. Cartographie des espaces non déja batis et hors réajustement parcellaire ajoutés au zonage U (Biotope,
2024)

Un développement urbain sur des secteurs dont certains présentent des enjeux écologiques
Mal gr® | 6®vitement Idae zcoemret adensd BweeltEeppesment d

accueillera des équipements a vocation d'enseignement, des équipements sportifs, de loisirs et

Moyen

sur

biotope
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touristiques se trouve sur un secteur qui présente des enjeux écologiques moyens a forts. Cet espace
se trouve en effeten amontdirectdu Pet it Etang du Col osse et 7,

or celui-c i constitue | 6une des cinqg principales z¢
surface constitue un risque non négligeable p o u r |l a pr®servation de
bassin versant, de r®duction des apports dobea
eaux,et m° me du d®rangement de | a faune qui fr ®c
Néanmoins, la municipalité a tenu compte des résultats des expertises écologiques pour réviser le
projetinitaldePL U et r ®duire | 6envel oppyutant5Hdasde zones mésentant

une sensibilité écologique avérée. Ainsi, des secteurs ont été reclassés en zone A et N au détriment
del 6 ext en zdnesAU. des glispositions associées a ce zonage permettront de préserver la
qualité et la fonctionnalité écologique de ces secteurs et limiter ainsi la dégradation des services
®cosyst®mi ques et | 6®rosion de | a biodiversit
1

Des modalités de construction intégrant davantage les enjeux environnementaux

Au sein des zones U et 1AU, par des dispositions réglementaires relatives a la qualité urbaine,
architecturale et paysagére ou au traitement environnemental et paysager des espaces non-béatis qui
permettent de préserver et mettre a profit certains espaces interstitiels, pouvant servir au déplacement
des espéeces présentes, au sein du tissu urbain.

1 Ainsi tout projet de construction doit conserver une partie de son foncier en espace libre, qui
varie selon le zonage applicable. Les espaces libres de construction par unité fonciére doivent ainsi
représenter un minimum de 30% en zonage AU (et 50% pour les sous-zonages y et t), de 30 a 50%
en zonage U (30% pour Ub et Uc, 40% pour Ua, et 50% pour Ud, Ut, Utc et Uy) et un minimum de
70% en zonage naturel.

Le PLU r®vis® pr®ci se c e tntzenage brbain,get espazelaissénlibreadoib
étre maintenu a 20% en pleine terre, et a 10% en surface perméable. En zone Ua, ils doivent
également recevoir un traitement paysager et comprendre des plantations comprenant au minimum
trois strates (arborescente, arbustive et herbacée), afin d'améliorer le cadre de vie, doac
davantage de biodiversité en ville et d'optimiser la gestion des eaux pluviales.

1 En zonage naturel, cet espace libre doit étre traité entierement en espace perméable et
accueillir des plantations dbéessences |l ocal es
des espéces exotiques envahissantes. Dans les secteurs Npnr, Nbio, Nir et Nli, la palette végétale des
essences plantées devra méme respecter la Démarche Aménagement Urbain et Plantes Indigénes
(DAUPI) du Conservatoire Botanique National des Mascareignes.

i En suivant une logique similaire, la hauteur et la constitution des cl6tures sont encadrées. En
zonage naturel, celles-ci doivent comporter des passages destinés a la petite faune et étre
préférentiellement végétalisées.

i Les constructions et projets dans les zones U et AU doivent en outre prendre en compte
| 6 OAP s e ct-dlle et sdbeahierrde prescriptions architecturales, urbaines, paysagéres et
environnementales (CPAUPE).

Incidences positives ‘

Incidences |La protectond esespaces naturels en | imite dbédurbanisation
générales |Le PLU révisé affiche une volonté forte de freinerl 6 ur b a n irédaigant der31,89% | a p r oegspaces
notables a urbaniser AU. Les zones constructibles passent ainsi de 134,5 ha dans le PLU en vigueur a 91,6 ha, soit de

2,47% a 1,69% du territoire communal.

En outre cette réduction se fait en premier lieu au profit de zonages inconstructibles avec 61,4 ha soit 46% des
zones AU du PLU en vigueur désormais en A ou N. Les zones fer m®e s ~ | 6ur bani
essentiellement en contexte littoral ou a proximité de la Riviére du Mat. Celles qui se trouvaient en centre-ville
ont été converties en zone de nature en ville.

Lesnouvell es ouvertures ~ | 6urbanisation s&idiltyent
du projet ddéextension du Colosse et de |l a zone dobe
On notera ®guwune mevelle zogeuAY ne se situe sur un réservoir ou corridor de biodiversité
identifié par la Trame verte et bleue.

Au total, 66,60 ha sont nouvellement classés en zonage naturel N inconstructible par le PLU en vigueur. | |

essentiellementd 6 e s pac e se maltiumietles d 6 ur b-wille etslemg lé seateur dauRivigre dutMéte
les Bas, ainsi que des poches naturelles en ville. Leur classement permet de lutter contre le mitage en
périurbanisation qui est déja trés important sur la commune. Un important secteur autour de Bois Rouge est
®gal ement class® en N et per met direllessurecespspaces bgbodatiadise
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Les 5 ha dboéesq¢gtdasescorespondentéosss | a si tuation dbébun zon
parceller el evant ddédun zonage urbain, | e z ;mondagom ounsabmersioa
fort. Si le déclassement protége moins ces espaces, ils restent malgré tout soumis a de fortes interdictions
doéartificialisation.

‘ ViLLe oe
SAINT, ANDRE

DROIT DEVANT

Evolution du
zonage AU

Evaluation environnemetnale de
la révision du PLU de St-André

[ Fermeture a l'urbanisation
(AU => N ou A)
B Urbanisation ralentie
(U =>AU)
[ Urbanisation aboutie
(AU => U)
[ Maintien de l'ouverture a
I'urbanisation
(AU => AU)
B Ouverture a I'urbanisation
(Nou A => AU)

g

Carte 7. Cartographie des ajouts et suppressions au zonage AU (Biotope, 2025)
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A ek

Evolution du
zonage N
Evaluation environnemetnale de

la révision du PLU de St-André
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Evolution du zonage N

I Classement en N
M Déclassement du N
Vers un autre zonage

Carte 8. Cartographie des ajouts et suppression au zonage N (Biotope, 2025)

La protection de tous les secteurs a enjeux écologiques de la commune

Le PLU révisé porte un choix fort en classant en zonage naturel le secteur de Bois Rouge. Dans le PLU actuel,
| 6usine sucr i rest emcadréeBdeidsux iRte degterrain cumulant 24,22 ha, ouverts a une
urbanisation:al 6 o pEsous-zonage Ue pour | 6extension do alcoteas
le sous-zonage Ud pour la construction. Leur classement en zonage N les rend désormais inconstructibles, ce
gui permet de stopper | 6®t al ementtcahigs. acti vi t ®s d
Cechoixestddautant plus fort quoil sbéagit de t efodesildei0
ha borde | 6embouc®aintrlee ache lest deRlidladlesircantigu a la cote et au périmetre
prot ®g®e de | 6Etang de Bois Rouge.

Le PLU révise également les surfaces classées en espaces boisés classés (EBC) pour les faire correspondre
aux formations végétalisées. Les EBC progressent ainsi de 14,32 ha pour représenter 15,30% du territoire
(+0,24%).

In fine, le zonage naturel du projetde PLUcouvre1 00 % des p®r i m tr es dbéicamm@e
gue sont | e ciTur de par c n ates ENS, s ZNIEFFetles zomas umides.dSeute
| 6aire ddadh®si on du parc national .n6est pas enti
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[ e
SAINT, ANDRE

\{ oRom pevANT

O

Protection du
patrimoine naturel
par le zonage N du

PLU révisé

Evaluation environnemetnale de la
révision du PLU de St-André
———

I Zonage N et EBC du
PLU révisé
Zonages
réglementaires du
patrimoine naturel
(coeur du Parc
national, ENS,
servitude forestiére)

Zonages d'inventaires
du patrimoine naturel
(ZNIEFF et ZH)

o

T Rk | N

Carte9. Cartographie des zonages r®gl ementaires ou daléuiproteatian|
par le zonage N du PLU révisé (Biotope, 2025)

Le renforcement des continuités écologiquespar | 6i dent i f i c at decoriddrd etméserv@rs €
de biodiversité

Pour améliorer la cohérence écologique du PLU, les deux sous zonages naturels du PLU en vigueur Nr
correspondant aux réservoirs écologiques, et Ntvb correspondant aux corridors écologiques, sont regroupés
dans le PLU révisé au sein du zonage Nbio. Celui-ci compose ainsi véritablement le maillage écologique
fonctionnel de la commune en regroupant les différents éléments des continuités écologiques pour former un
réseau unique de biodiversité communale.

Le maillage des réseaux de continuité écologique sur la commune est également renforcé par les éléments
suivants :

I Le PLU révisé fait le choix de reclasserenNbio 14250 ha déespaces naturels
du sous-zonage littoral Nli. Situés sur le bas de la Riviere du Mat et le Bas de la Riviere St-Jean, le zonage
NIl'i remontait ces rivi res jusqud”™ r es pdeladeiavimnitedur
SMVM.Cependant ces rivi res repr®sentent Il es deu
structurent les limites et la géographie de Saint-André mais sont égalementd 6i mpor t ant s r
plus importants corridors de biodiversité terrestre, aérienne et aquatique. Leur incorporation dans le zonage
Nbio valorise davantage leur fonctionnalité écologique et permet de les identifier et de les protéger a ce

titre.
9 Le PLU révisé classe en Nbio toutes les parcelles non construites situées en ravines ou en continuité de
ravines classées en zone N. S i | 6essenti el des ravines sont d@®

portions de berge non urbanisées sur la périphérie du tissu urbain étaient classées en zone U. Le PLU
révisé classe un total de 626 ha de ravines et berges en zonage Nbio, qui contribuent a la protection du
réseau de corridors écologiques de la commune au titre des espaces naturels. | | s 6 a g i eémenede
berges de la Riviere Saint-J ean et de | a Ravine s che, aRiwesiduMau
dans le quartier de Ravine Creuse.

9 Enfinunilotde4 ha dbéespaces naturels situ®s adiatsbuéd ae sousH
zonage Nbio en tant que r®servoir de biodiversit
zonage Nr couvrant la Forét des Hauts de Menciol, lui-m° me en conti nui t® du c]

biotope

Rapport doéinci
Environnementales

dence



Révision Générale du PLU de
PR . . Saint-André |
‘Quatrl me partie : Il ncidences d 620l | et s ur

En confortement du zonage Nlestiont ¢éredirt gd &imemlt anmtagmp
zone de 10 metres prise & partir du bord des ravines (articles L.174-2 et R.174-2 du code forestier).

Léensemble de ces ® ®ments permettent de faire res¢

communales a préserveretr enf or cer . Les corridors ®cologiques
lamanieredontceux-ci doi vent °tre int®gr®s et pris enestdefmip.
‘v/n.l.sbe ”

AN poet

Evolution des
sous-zonages N
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Carte 10 : Cartographiede | 6 ®v o | u t-zooages N @usPLsrévisés(Biotope, 2025)

La protection de la quasi -totalité de la trame verte et bleue de la commune

Concernant les continuités écologiques, la totalité des réservoirs de biodiversité identifiés dans la trame verte
et bleue est classée en zone naturelle. Les corridors écologiques fonctionnels sont a 100% protégés par du
zonage inconstructible A ou N, et seuls 3 km des 18,9 km de corridors a conforter sont en zone urbaine (soit
16%).1 I s bdagit

9 Secteur Centre-ville i 1,7km le long de la Ravine Séche : déja couvert par le zonage urbain dans le PLU

en vigueur, ce linéaire est essentiellement artificialisé et la ravine canalisée, et partiellement constitué de
fonds de jardins végétalisés ;

| Secteur Centre-vilei 380 m de | ong dsu«domdingé Masor aliaeée » : jardin boisé déja
classéenUtcar porteur doéun prcoliureletécbmomiqu@y el oppement

| Secteur La Cressoniére i 0,7km de long sur la Ravine Grand Canal : déja couvert par le zonage urbain
dans le PLU en vigueur, ce linéaire est essentiellement artificialisé et partiellement constitué de fonds de
jardins végétalisés ;

| Secteur Champ-Borne i 240m de long sur la Ravine Grand Canal : anciennement classée en N, ce linéaire
de la ravine est situé sur des fonds de parcelles concernés par des interdictions de construction au titre du
zonage R1 du PPR, qui ont ®t ® class®s en zone U
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Carte 11 : Cartographie de la trame verte et bleue sur le territoire de la commune et de sa protection par les zonages du PLU
révisé (Biotope, 2024)
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17 Réservoirs de biodiversité
en zonage A ou N

0 Corridors fonctionnels en
zonage Aou N

Corridors a conforter en
zonage Aou N

| Corridors & conforter en

B Ravine Grand Canal (240m)
B Ravine Grand Canal (700m)
M Ravine séche (1,7km)
£ B Maison Martin Valliamé

. 4 : . e (380m)
Figure 2. Zoom sur les corridors a conforter non protégés par un zonage inconstructible (Biotope, 2024)

Concernant la pollution lumineuse en lien avec la « trame noire», | 6 OAP TVB et |l e r —
préconisent de :

l{m]

| Réduire le nombre de points d'éclairage ;

biotope
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i Eviter les lampes émettant de basses longueurs d'ondes (UV, violet, bleu et vert) et privilégier des
températures chaudes ;

9 Privilégier un éclairage vers le bas (non orienté vers le ciel).
1

Eviter le sur-éclairage

1 - Orienter correcteme

Lumiére utile = 30%

Lumiére utile pour les
piétons = 60 % de la
lumiére

Figure 3. Préconisatonsd 6 or i ent ati on dede®tltaitades| 0 OBOR))

Le renforcement des continuités écologiques par le maillage de refuges de biodiversité dans le tissu
urbain

Le PLU révisé introduit un nouveau sous-zonage naturel de nature en ville Nv. Ce secteur a pour objectif de
protéger et sanctuariser les espaces naturels présents parmi le tissu urbain, qui étaient tous classés en U ou
AU. Ce secteur Nv permet ainsi de limiter la constructibilité et de garantir la préservationde 9p o ¢ h espacest
naturels en ville, cumulant un total de 12,25 ha.

Ces espaces jouent un rtle primordial dans |l a fon
refuges pour la biodiversité dans le tissu urbain. Or sur la commune de Saint-Andr ®, | 6ur be
parallélement a la cdte forme une barriere qui scinde la commune en deux parties, rompant la continuité
naturelle entre les Hauts et le littoral. Le rétablissement de la continuité écologique sur la commune requiert
donc la consécration de refuges et corridors écologiques permettant a la faune de traverser le tissu urbain.

Le zonage Nv identifie et consacre un réseau de réservoirs et de refuges de biodiversité en milieu urbain dans
une dynamique de trame verte et bleue pour améliorer les continuités écologiques de la commune.

Le PLU révisé maintient également des incitations a la nature en ville déja présentes dans le PLU en vigueur :

9 Dans chaque zone du PLU, les arbres remarquables et les spécimens de qualité existants doivent étre
maintenus ou remplacés par des plantations équivalentes par leur aspect et leur qualité.

T Les aires de stationnement a®riennes doivent °t
débune hauteur minimale de 1,50 m tre, pour 4 pl &

i Concernant les arbres remarquables, le PLU révisé en identifie 16 tandis que le PLU en vigueur n 6 {
identifie aucun.

o

biotope
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Carte 12 : Cartographie du zonage des espaces naturels en ville du PLU révisé (Biotope, 2025)
Le renforcement de la lutte contre les espéces exotiques envahissantes
Le PLU r®vis® se saisit de |l a nature des plantatio
PLU renvoie vers la réglementation existanteet | es | i stes dboesp ces exoti
arrétés du 9 février 2018 et du ler avril 2019 pour interdire la plantation de ces essences. De maniére
complémentaire, il renvoie vers la Démarche Aménagement Urbain et Plantes Indigénes (DAUPI) du
Conservatoire Botanique National des Mascareignes pour le choix de la palette végétale dans les
aménagements, afin de favoriser les essences indigénes et adaptées localement.
Ainsi, le réglement associé a toutes les zones du PLU recommande désormais que les plantations et haies
soient r®al i s®es au mindigénes. Endespace agniavle st ndtucek @e$ mamtations ne
peuvent pas étre des especes exotiques envahissantes, et il est recommandé que la palette végétale des
essences non comestibles respecte la DAUPI. Dans les secteurs Npnr, Nbio, NIr et Nli, le respect de la DAUPI
est méme une obligaton. En secteur agricole, il e sduidede la bae iagritol®
indigéne a la Réunion » et la palette végétale associée, édittspar | e Parc Nat i onajunee
déclinaison de la démarche DAUPI aux zones agricoles et détaillée par zone biogéographique concernant les
nouvelles plantations mais également un rappel des bonnes pratiques en lien avec la non introduction et
| 6arrachage des EEE |l es plus probl ®matiques
IAM: I ncidences apr s-rédnetisnucorepensalidn ®fert/ medéné/nrés faible a nul
Tous |l es mi |l i eux remarquabl es de |l a commune (zonages r ®gl er
r®servoirs de bi odi epmatestiorpar)e zon@e ®.fLa quasetotalité dkdau n
trame verte et bleue est également protégée par des zonages inconstructibles A et N (a
| 6exception de 16% des corridors “ conforter)
Le PLU révisé améliore la protection des espaces naturels avec 66,2 ha nouvellement classés
en zonage N, et une forte augmentation de |l a proportion does
sous-zonage N de protection forte : +36.4% ddéespaces en Nbio. |1l cr®e aussi un nouve
de protection de la nature en ville. Les EBC augmentent de 143 ha et Il e nombre dobéarbres

remarquables de 16 arbres supplémentaires.

o

biotope
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Lacommunes 6 appui e sur | es babredtrameserte et bleue edfaire placgpao u r

la biodiversité (OAP thématique, prescriptonss ur f aci ques e?) qualitatives, &

Léincidence n®gati ve estinrfinelcensidérae comnradaible @ moyearieu r e |

(voire forte sur le secteur du Colosse), néanmoins le PLU révisé tend vers une meilleure prise

en compte de la nature ordinaire en ville et des continuités écologiquesqui va b®n®f i cier dbune
plus grande prise en compte, voire protection.
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Analyse des incidences sur les ressources

Eau potable
Incidences négatives [ IAM*
Incidences [Une augmentation des besoins | i®e ~ | éaccrois
générales La commune de Saintt-Andr ® di s pos e redsourcesppor teaanut eecs en 2019
notables disponible est de 8,2 milionsdem?, dont 62% sont d®di ®s = F).dlandiu
gue |l es autres usages de | b6eau (industrie, ir
| 6eau potable provient h 96 % doOeau sestassaréerpari3

captages (et surtout par les captages des Citronniers et de Ravine Petit Trou), et 4 forages (et surtout
par les forages de Dioré et de Ravine Creuse) principalement situés dans les Hauts. Ensemble, ces
installations permettent de produire 24632m3d6eau potable par jour.

Avec 57 150 habitants en 2021, et sur la base de la consommation départementale moyenne de 180

L/j/hab (Office nationaldel 6 eau, juin 2024), |l e besoin enidéa
potable par jour en 2021. En 2022, la commune de Saint-André compte 22 465 abonnés, soit 16%
déabonn®s en plus quben 2010. Cela repr®sente

En postulant un maintien de la tendance 2013-2019, d 6 au g me nt @22% ale la population
communale chaque année, la population devrait atteindre 58 292 habitants en 2030 et donc nécessiter
10493m3doeau potabl e30.par jour en 20
Ldbaugmentation d®mographi que devrait donacommuger
semble en capacité de répondre aux demandes en eau potable de la population actuelle et de la
population attendue ~ I 6 hor i Néanmoi@sOla rodification des usages crée des tensions
saisonni res sur | e r®seau dbdeau potable. Ain
plus fréquentesen fin dohiver austral

Une ressource en eau potable partiellement protégée

Malgré son abondance relative, la ressource en eau subiede f ort es pressi ons
des espaces naturelsetagr i col es, aux activit®s ®conomi gqlee
consommations augmentent et les usages concourent a modifier les équilibres écologiques et
hydrogéologiques en place.

Le captage des citronniers est ainsi classé comme captage prioritaire de La Réunion. En raison de la
d®gradation de |l a qualit® de | 6eau capt®e, cor
des mesures de protection renforc®es sont mis
Au titre du PLU, 5 des 7 points de captage de la commune sont protégés par leur classement en zone
inconstructible : 3 sontenzonageN et 2 en zonage A. A |l dinverls
constructible : le forage Ravine creuse et le forage Dioré avec son usine de potabilisation.

Ces forages sont néanmoins couverts par le zonage Ue qui concerne les différents équipements de la
commune comme les stades, gymnases, station d'épuration, services techniques ou déchetteries.
Ainsi la destination des solsestr ®dui te ° wune | iste dbusages au
de r®duire |l a constructibilit® ~ dedesgémeniseohnexes
“ | 8 expl o aupatdble commeluee ukirie ee potabilisation.

Faible

On notera néanmoins que ces 2 captages font partie des 3 points de captage de la commune qui font
| 0 o dejpérietres de protection des captages instaurés par arrété préfectoral (Ravine Creuse, Terre
Rouge, Dioré). Les autres points de captage plus dans les Hauts subissent moins de pression urbaine
mais ne sont pas protégés par arrété préfectoral et notamment des effluents agricoles, alors méme
que cette portion du territoire est trés largement agricole.

Aucune zone AU ne se trouve au droit débun capt
déun captage en eau potabl e. La zone 1AUy Che
directe du PPR et dans la zone de surveillance rapprochée (ZSR) du forage de Ravine Creuse.

Léoouvenm20l9de | 6usine de potabilisation de Dior@
sur la commune mais la protection de la ressource reste nécessaire. En effet, seul le traitement de
désinfection est réalisé sur la commune, dontle butestd 6 ® 1 i mi n e-orgahisess susceptibles
dé6°tre pathog nes et déemp°®°cherlll enbeptroddh®
traitement propre a supprimer les nitrates et pesticides.

Par ailleurs les infrastructuresd e di st r i but i oenpldce sohtédiallsaantgs cetqai keduie
la qualit® de service et .ledépartememnt delladRéunion afficheen effet
un rendement du r®seau de distribution dbéeau
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[ Périmétre de protection
rapprochée

[ Zone de surveillance renforcée

*  Zonages du PLU révisé
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Carte 13 : Choix de zonage au droit et dans le périmétre de protection des captagesd 6 eau pot abl e
2024)

Un d®veloppement organi s® autour des zones urbaine
de distribution existants

Le PLU révisé réduit les surfaces a urbaniser de la commune de 31%. En outre, | ur bae
gubdbau sein du tissu urbain pour combl er | es Edpemeétsnt
mo i nextengidn urbaine que le précédent, le PLU révisé limitel es travaux | i ®s 7 | (
que les consommations supplémentaires associées.

Tout es |l es nouvelles zones AU -~ vocation dbéhabi
dbassaini ssement

Tous |l es zonages, Yy compris | es zonages N | es moi
réseaux.

Le PLU révisé requiert que toute construction ou installation nouvelle soit raccordée au réseau collectif
déoassaini ssementl. 6absaheéoioun, |leé&n nsuffi sance de ce

assainissement individuel, conforme a la réglementation en vigueur, est autorisé. Ce dispositif doit étre congu
de facon a pouvoir étre mis hors circuit et la construction directement raccordée au réseau collectif
ddassaini ssemerfti, rw®ad ifs®.s Emelcwis de r ®al i s atePldmévisk(
requiert que la superficie des parcelles soits uf f i sante pour permettre | Geiam|

réglementation en vigueur.

Un zonage dédié permettant | eitension d 6ouvr ages exi stants

Le PLU révisé conserve un zonage urbainsurl a parcel l e voisi d&liédléek bansi
station do®pur atilLesnus-zahage étcepbndasttmodifié de Uc a destination commerciale vers
Ue ° destination doé®qui pements pour | 6int®r°t g®nt

parcelle en amont direct des Etangs patrimoniaux de Bois Rouge, en contexte littoral et sur des terrains

agricoles.

o

biotope

Rapport doéincidence

Environnementales

u

r



Révision Générale du PLU de

.= . . Saint-André |
.Quatrl me partie l ncidences d 6pi208 | et s uUur

Le projet de PLU conserve également les 2 emplacements réservés délimités pour la mise en place de poste
de relevage deseauxusées” Boi s Rouge et au Verger. Aucune nou
le cadre du PLU ni retranscrite dans le zonage.

Concernant Il e sujet d e la dessaunce padois dirbitange, sur eemtainési périndesade
| 6ann®e, | a parcell e h®bergeant | 6usi neentde cegu peanietiral
notammentld6i mpl antati on doéun nouve a®B00mEuomtrporte parla CIRESH o n

Des motifs naturels pr®serv=®s qui permettent doéfT u\y
eaux destinées a la consommation humaine

Le PLU révisé préserve de nombreux motifs naturels jouant un réle bénéfique sur la gestion des flux
hydrauliques superficiels et donc potentiellement pourvoyeurs de charges polluantes (pollutions diffuses,
hydrocarbures, particul esé)PLUfemetef fet, | a mise en

1 De préserver les fonctions épuratrices des zones humides naturelles car le plan limite le développement
urbain sur ces entités écologiques classées en zones N ;

De renforcer la protection des secteurs boiséspar | augmentati on des ;surf

Demaintenrdes espaces tampons I(e& alnadreg ddee sl Ocmo U st oth&sd a
des ravines).

IAM: I ncidences apr s-rédonetisntcompensatiod @orti rhodéméd mes faible a nul

Granulats et matériaux de carriere

Dans | 6attente de Irégiend agstcarrigras edde la3évisicR mia Schéma

déam®nagement r®gional, tous deux en cours do6é®l aboration, I e
modi fication dbéambition, de zonage ou de r glement concernan
sol et | bddegrgnulatsiou matéiiaoxrde carrieres.

Les incidences de la révision du PLU sur cette composante environnementale sont donc nulles.

Les zonages affectés autour des 7 points de captage paraissent suffisants pour garantir la
préservation de toute nouvelle urbanisation, ®t ant donn® quobils sont tous couverts
zonages naturels ou agricoles ou par des arrétés de protection de la ressource en eau potable.

En complément, la protection des espaces naturels, des zones humi des, des cours dobéeau ¢
mi se en place dbéespaces v®gW®tali s®s dans |l es zones ~ urbanis
reconqu°te de | deRLUa&Visé améliot @ausdi lésenwdalités de gestion des

eaux pluviales sur lacommuneenf avori sant | é6infiltration ° |l a parcell e
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Analyse des incidences sur la santé publique

L 6 e anuant que milieu

Lébeau en tant que milieu
Incidences négatives IAM*
Incidences | Assainissement : une augmentation attendue des charges polluantes et hydrauliques a traiter,
générales induite par | daccroissement d®mographique ~ Ve
notables La commune de Saint-André est®qui p®e ddéune wunique station d

capacité de traitement de 26 398 EH (Equivalent habitants). Située a proximité du parc du Colosse,
elle remplace depuis 2012 1 6 a n c i e n nteprésBrfeEURe plis grande capacité de traitement.
Cependant elle reste largement insuffisante : en 2020, |l es charges dbo
| 6ordre de 55 250 EH, soit plus du double de |
Or, les besoins en matiere d'assainissement sont appelés a croitre. lissontl i ®s ~ | daccu
pr®vu ~ | ®hotrigadawnoi2i0 3une aufibizhakitants suppemehi@ires Compte
tenu de la croissance démographique prévue a terme par le PLU il peut étre auguré :

T une charge suppl ®mentaire gl obal 8kdge paBrO5 o'u

2030 ;
f un volume suppl ®mentair26mpapw. ~ traiter doe

Lbaugmentation &¢ Ida popubani emt i eshde pature @ amspéfier fe:
dysfonctionnement de la STEP du Colosse. La révision du PLU sera de nature a générer de nouvelles
charges polluantes do6éorigine domestique (eaux
pourraient porter atteint e-climduddenhabBagsmature® agRatiguesc
et humides, et in fine, aux especes qui y sont inféodées. Aussi conviendrait-il de s'assurer de
| 6augment ®ei be des capacit®s de traitement de
| 6urbanisation | es secteurs AU projet®s.

En 2001, le t aux de desserte, " savoir | a propo
dbassai ni s s e émrit astimée d35 %,eacet sedlement 76 % de la population de Saint-André
raccordée au réseau collectif. Celui-ci s6 ®t end s ur kneetest éqaipé dé D1 postes de
refoulement.

Une extension des réseaux de collecte des eaux usées est envisageable dans les parties basses de
la commune : un total de 92 km de réseau permettrait de desservir I'ensemble de la zone agglomérée. o
Ces extensions impliqueront une nouvelle augmentation des charges de pollution a traiter et
n®cessiteront un redimensionnewmehdam®nagae metnd |

station.
De f a-on inter m®di air e, des syst mes déassain
principal ont ®t® propos®s dans | e cadre du s

Ces systemes semi-collectifs concernent les secteurs de Bras des Chevrettes, Menciol, Lotissement
Di or ®, trop ® oign®s du r®seau principal doa

justifiant | a mise en place de ce type -de&l Ire®cste

retenu.

Des incidences n®gatives | i®es " | 6i mper m®abil

Sans mesures adapt ®es, la mise en Tuvre du PLU
| 6i mper m®abilisation de sols qui, aujour dot

écoulements superficiels initiaux, de nouveaux impluviums seront créés et le réseau hydrographique
pourrait voir ses qualités physico-chimiques et écologiques se dégrader du fait de la migration de
polluants (hydrocarbures, particules, etc.).

Toutefois, le PLU propose une série de mesures permettant de limiter les pressions directes et
indirectes déorigine anthropique sur | 6hydrosy

1 Le rejet des eaux pluviales doit étre réalisé dans le réseau séparatif collectant les eaux pluviales,
des lors que ce réseau existe. Pour étaler les apports pluviaux et limiter la saturation du réseau :

les rejets sont soumis a des limitations de débit pour étaler les apports pluviaux. Le débit de
fuite maximal autorisé est fixé a 2 litres/s/ha.

Audel " de certains seuils doéi mper m®abilisat
sont obligatoires pour réduire les apports pluviaux : volume de stockage de 450m? par hectare
i mper mRabilis® ; et si | a parcelle a un tal

doit étre réalisée sur cette parcelle, a raison de 3m3/are imperméabilisés excédentaires.

Rapport doéincidence

@ Environnementales
biotope ®



Révision Générale du PLU de

.= . . Saint-André |
‘Quatrl me partie l ncidences d 6pi208 | et s uUur

1 La pollution des eaux de ruissellement collectées doit étre limitée par la dépollution des eaux de
ruissellement issues des stationnements (débourbeur / déshuileur),

1 Lapréservation des zones humides. En faisant des ravines et zones humides une trame naturelle
" pr®server, |l e PLU maintient | eur capacit®
voire la reconquéte, de la bonne qualité des eauxdescoursdd eau not amment ;

T Le maintien dbéune b an thgeurdhdnimale derl® rmétras autourkdés|couts
déeau. Cet espace tampon concourt " |limiter

Incidences positives

Incidences |Unemplacement dédie ™ | 6extension de | a STEP
générales Le PLU r®vis® conserve | e zonage wurbain sur Il e
notables Cambuston.L6ext ensi on de |lape$3TMERta evdeattirantement de |

Le PLU révisé conserve également les 2 emplacements réservés pour la mise en place de poste de relevage
des eaux usées a Bois Rouge et au Verger.

Onnoteraquelesous-z onage est modi fi ® de Uc ~ destination c
pour | 6int®r°t g®n®r al , ce qui permet de mieux er
Etangs patrimoniaux de Bois Rouge, en contexte littoral et sur des terrains agricoles.

Cependant, le PLU révisé agrandi la zone Ue dédiée a la STEP de 0,24 ha au nord, sur du zonage N au PLU
en vigueur. Ces espaces naturels présentent de forts enjeux écologiques car ils comportent une portion dé6 ® t
situ® 7 | 6ar ri reede des bemesyfalsant padieudndaui ree ZNI EFF de &nfeng
forte proximité avec le littora. Cet t e nouvell e ouverture ° | 6ur ban
conséquences négatives importantes sur les écosystemes.

Un PLU qui limite I dartificialisation et | 6i mper m(
Le PLU révisé réduit les surfaces a urbaniser de la commune de plus de 31%. On passe ainsi de 134,5 ha de
zones constructibles en 2019 a925ha dans | a version r®vis®e. En o
sein du tissu urbain pour combler les dents creuses et en périphérie du tissu urbain existant. En permettant
moins dbéextension urbaine que | eimgerm@abilBatienretles pertebations
du cycle de | 6eau.

Le PLU définit également des mesures visant a faciliter la gestion des eaux de ruissellement :

T LOoapplication de mesur es [dispdsitions corsmurks ) soncereant fa gestioe

des eaux pluviales) ;

1T La gestion des eaux pluviales : l 6infiltration
| 6®vacuati on d.slibre écaulemgntdeswauaplueiaes doit étre garanti, si nécessaire par
des aménagements adaptés, et la percolation naturelle doit étre maintenue par une imperméabilisation

limitée ;

T La collecte des eaux pluviales pour wutiliser | 0¢€
jardin, | av age ed torterheat préaoniséey r ead )n s i gue | a mise
doinfiltrations naturelles telles des noues, b as

1 La perméabilité des aires de stationnement doit étre assurée sur au moins 30% de la surface dédiée au
stationnement en zone U et AU, et 100% de la surface en zone N et A

IIM: I ncidences apr s-rédnetisntconpensatiot ®@orti modéméd mes faible a nul
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Nuisances
Incidences négatives IAM*
Incidences Des nuisances sonores accrues localement par la création de nouveaux quartiers
générales Léaugmentation de | a population attendue se
notables notamment aux alentours des zones ouvertes a | dur bani sati on. Sur
acoustique locale actuelle pourrait étre modifiée.
Séestidi fficile ddoappr®hender | es incidences sa

de ces futurs secteurs urbanisés, le parti prisentermesdec oncentrati on de |
dents creuses du tissu urbain, de développement des liaisons douces, et la volonté de créer des
maillages viaires (propices aux déplacements piétons) permettent toutefois de limiter
| augment ati on potentielle des nuisances son
aux commerces, services et équipements de proximité).

Malgré les efforts proposés, les modes de déplacement dans la commune sont encore beaucoup
tournés vers le « tout » automobile : il ndbexi ste presque aucun ¢ Faible
commune, et trés peu de voies réservées aux vélos.

Une augmentation des gisements de déchets a gérer

La croissance démographique va induire le besoin de gérer de nouveaux gisements de déchets.
En postulant un maintien de la tendance 2010-2 021 ddaugmentati on de
communal e chaque ann®e, | a population devrai
Avec une production moyenne de 616 kg de déchets /hab/an dans la CIREST (en 2020), le
gisement total de déchets supplémentaire serait alors de + 1 232 tonnes de déchets par an en
2030. Toutefois, cette fourchette ne tient pas compte de la poursuite des efforts faits par les
ménages en termes de réduction des déchets a la sour ce. Cbdest pou
suppl ®mentaire d6OM ° g®rer sera tr s certai

Incidences positives

Incidences Les nouvelles zones ouvert esnuisancé Hetpolutiomsi sati on hor
générales Pour rappel, la commune de Saint-tAndr ®, poss de 1 wunigque site p
notables | 6anci enne d®charge communale dobéordures m®nag T €

dé®vol uti on en c oNisenstructbhetau dioit dezesitegpgliaé.
Aucune zone AU ne sesituea u d r odes sited BASIAS ou SIS. Deux zones 1AU se trouvent néanmoins
en proximit® dbéun site BASI AS
T e secteur de DijouyoauvédHhabitaarbanisati on
1 le secteur AUy du futur site industriel de la Cressonniere.
Parailleurs,une uni que zone 1AUt se troulvesédaagdtodtu dodaj
du Colosse qui valorise une ancienne carriere remise en état.

En outre, | e PLU r®vis® conserve 2 zones ouvertes
par des nuisances sonores liées aux voiries bruyantes :
T ddune zone 1AU dbdéhabitat (Chems Fdntaise) bas de cha

T et de | 6 ext e rCecbteraie dans le CeatreXilleC
Elles sont soumises a des nuisances entre 65 et 71 LAeq (entre 22h et 6h en dB(A)) en raison de la proximité
de voiries routiéres de niveau 3 (les RD47 et RD58). Anoterqu e | 6 e xt e n sCoooteraid en 1AUa

est également concernée par des nuisances sonores > 76 LAeq en raison de sa proximité avec la RN2.

Le PLU r®vis® ouvre 7 cohcérnéeshparndessnaisancesnson@res rzangees ar la
proximité de voiries routiéres de niveau 3 (les RD47 et RD58) :

1 2 zones 1AUy a vocation artisanale et tertiaire sur le secteur de la Cressonniére ;

f 1 zone 1AUt pour | 6extension culturelle et ®
Aussi aucune nouvellez one AU 7 v oc at isoumisedad@lédsadisances sonores. e s t

La zone 1AU doéhabi tnsctite sGriedPhi) en vigaeumet saumisa aades nuisances sonores
existantes est réduite de moitié par le PLU en vigueur (6ha au PLU en vigueur a 2,5 ha au PLU révisé). Elle
fait | 6o0obj et damposeun©radRalificatidhpd/dagéreué ses abords, qui jouera également
l e rt]l e dé®cran sonore.
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Les surfaces AU a vocation économique se trouventtoutesen continui t® ddédun ti ¢
g®n®rer de nouvelles nuisances p o uHleskomtnéannmomstloignéas
du centre-ville et se trouvent dans des contextes de mitage urbain sur des zones agricoles, de faible densité
d 6 h a b i Bn auir¢, & .requalification paysagére des lisieres de ces zones requise par le reglement va
permettre de créer un écran visuel et sonore permettant de réduire ces nuisances.

N [ - 3
L AR
f -4

Choix du zonage
AU et nuisances

Evaluation environnemetnale de
la révision du PLU de St-André
ey

Zonage AU

I Issus du PLU révisé

[ Maintenus du PLU en
vigueur

Classement des voies
bruyantes (DEAL)

= Route_niveau_1

= Routes_niveau_2

— Routes_niveau_3
Route_niveau_4

Exposition au bruit des voies

[ 300m
250m
100m
30m

Sols pollués
% Site BASIAS
ICPE

= Non Seveso
* Seveso seuil bas

o
— OIOODE

Carte 14 : Choix des zones 1AU et nuisances et pollutions (Biotope, 2024)

Une organisation du développement urbain qui permet de faciliter le processus de collecte

Le PLU r®vis® comporte 3 emplacements r ®Xemplac@mnts(
pour la construction doébune d®chetterie, et 1 em
station de compostage conjointes. La logique retenue par le projetestc el | e ddéune pr oxi
production et de collecte des déchets, et | 6obj ect i f de disposer déun
population. Le PLU permet ainsi de gérer le gisement supplémentaire attendu de déchets et de structurer un
réseau local de collecte et de tri pour diminuer les dépbts sauvages de déchets.

Par ailleurs, Il e r glement des zon esopéaationsade fogementd
collectifs et de bureaux doivent pr®voir Il a cr G
programme architectural et paysager.

IAM: I ncidences apr s-rédnetisncconpensatiod @orti limigérhtees faible a nul

La STEP du Colosse apparait comme | 6 un des fpcteursilcii mpiatuan t pour | 6accueil de

population supplémentaire. Elle est en saturation réguliere depuis sa création et ne permet de
traiterque 50%des EH en char ge do6eaublnespad® enscontingité deda c o mmun e .

STEP est maintenu en zonage Ue pour permettre | 6extension de
lconviendrait de s'assurer de | 6augmentation r®elle des capac
de |'a commune avant doéouvrir “ | durbanisation | es secteurs AL

Aucuns ect eur ouvVver tavodcatibnddudrhbashndi esaatriisia des nuisances sonores
existantes (sauf la zone 1AU Chemin Fantaisie) et aucun ne se trouve en zone polluée ou
soumises a des prescriptions ICPE.
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Anal yse

Révision Générale du PLU de

des incidences sur | e climat, | 6®nergie et |l es ®mi

Incidences négatives IAM*

Incidences
générales
notables

Incidences
générales
notables

Incidences positives

Une consommation énergétique accrue liée au développement urbain, avec pour corollaire
une augmentation des émissions de Gaz a Effet de Serre
Le territoire peut connaitre une augmentation des dépenses énergétiques et des émissions de GES

|l i ®es principalement " | 6édaccueil de nouvell es
D6bune part, Il a croissance d®mographique entr g
r®sidentielle (climatisation notamment) qui S
énergétique dans les nouvelles constructions (meilleure isolation des nouvelles habitations, formes
urbaines moins gourmandes en ®nergieé). Comb
compris des |l ogements vacants), Il e PLU sobat

énergétique locale, et de ce fait indirectement les émissions de GES.
Déautre part, |l 6augmentation de | a popul atio AR
énergétiques liées aux transports routiers. Cet t e augmentation sera db
réseaux de transports réunionnais sont entierement basés sur le trafic routier (voiture individuelle,
bus collectifs, vélo), sans réseau ferroviaire ou tramway.

Cette augmentation attendue des émissions de GES sera atténuée p a rorgdnisation d un habitat
regroupé, le PLU limite en effet] 6 augment ati on et |l a dispersio
zones dodéemploi ou de chalandises
LePLUestcependant relativement peu proacti f ¢tat
automobile », en ne proposant aucun nouveau réseau de transports collectifs (en dehors de la
retranscription du projet régional de TCSP), ni d 0 isttuctuna®ts pourrles snodes doux a
| 6 ®c h dalconenun.e

Un projet qui Ve utdesmebilitéseldoutes dansllecenses oville

La commune de Saint A Nauve@u Psogranmme dNational ded Renosivelleneent Urbain
(NPNRU) f i nanc® par Il 6 ANRU. Ce pr og r2928meur engagerv unetravhilade
rénovationducentre-vi | | e pour un faire un ciur ur bai n b-eie de

SainttAndr ® sO6inscrit ®gal emeoan @iawms de pirlolge aenmed adAmr &
Ecoquartier. Aussi un important travail réalisé en amont de la révision du PLU a abouti a un guide validé en
2019 et © wun pdtainomssecrteolratsi®& edsba” | 6habitat, | 6despa
concernant le centre-ville de Saint-André.

L6 OAP t h ®mwentreivijelee tg anspose ce travail et | e guide
de développer une alternative au «tout voiture» au c1i ur du ti b8 0A Rvile mdetter le
développement de voies de mobilitésdouces: v oi es pi ®t onnes, bandes cycl
du nouveau TCSP (voir schéma ci-dessous).

Par ailleurs, le PLU conserve les 2 emplacements réservés dédiés aux liaisons et mobilités douces issues du
précédent PLU.

o

biotope

r
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Un

Secteur Selfama

Légende

@ Pole d'échange | Ptaces, parcs et jardins publics |:| Périmétre OAP
@  Aire de parking public
[ ] | Yk Elément bati ouvégétal a
# » o s Cheminements doux Edgacevnboled £ protinyer valoriser
— \0ieS 3 Créer | (mecation delogements =~ Rayon de 400m autour du
S0CIaux a renover ( ] P -
T ~_~ Poledéhange
= \0ies primaires @ aménager - Sites a densifier (> 0,6%) =
=== \lolec TCSP * La deneitérepy daerts |3 aurtica da plancher rapponés & 13 eurface du tamain
Figure4. Sch®ma il l ustvillent | 6 0OAP Centre
projet qui participe 7 | Gensommatidnénergdtiqueeat des &misgdoas m

de GES, dans le respect des politiques impulsées au niveau national et international
Le PLU favorisera :
1  Une conception des batiments qui permettra une sobriété énergétique :

L6i mplantation, |l a volum®trie et | 6architectur
énergétique des batiments en privilégiant la conception bioclimatique et en limitant le recours a la

climatisation, notamment grace aux dispositifs de protection solaire et au recours a la ventilation
naturelle.

Les toitures doivent étre isolées thermiquement et les facades exposées doivent étre traitées par isolation
ou protection thermique.

En zone doh ads hauweltes construdiians rechercheront une optimisation de la gestion de
| 6®cl airage des espaces communs i nt ®r i eur smagon,
alternance des éclairages, etc.) par tous systemes le permettant.

La prise en compte de | d6albedo et des ®changes

Les surfaces bitumées et bétonnées aux abords du batiment doivent étre évitées afin de ne pas
augmenter les apports thermiques n i de r®chauffer | 6air ambiant

Pour <cel a, l e sol fini autour du b®©timent doit
bande déau moins trois m tres de | arge sur 50%
constituée :

¢

¢

[

biotope
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T En zone ddébhabitation Ua, | Gutilisation dpmsldi®msetr:

1 La facilitation du développement des énergies renouvelables en prévoyant :

val ori sation de Il 6environnement (exempl e

renouvel abl es, r®cup®ration des eaux sbet auptisées a

condition quodelles ne remettent pas en cause | i
T La facilitation de | a producti onendufosané:r gi es 1 en(

- D6bune v®g®talisation du sol (pel ouse, arbust

Par toute solution de type écran solaire végétal situé au-dessus du sol et protégeant celui-ci du
rayonnement direct, etc.

déeau chauwdtebbtobatoere pour toute op®ration de |
doit étre intégrée dans le pan de la toiture et dissocié (non visible) pour une intégration optimale du
dispositif.

Léautorisation sur tout |l e territoire des ouvr
électrique et renouvelable.

dans tous les zonages une dérogation aux restrictions de hauteur du bati pour les énergies renouvelables

en zone Ud dans les bourgs des hauts, les installations contribuant au développement durable et a la

I 6i mp | aesburragesaathnidques de type méthanisation, sauf en secteur Apf, et sous réserve que
plus de la moitié des produits méthanisés sont d'origine agricole issue de la zone géographique (effluent,
cultures ®nerg®tiques, d®chets v®g®taux, €é) et
en produisant une énergie renouvelable et un engrais.

Les installations photovoltaiques sur les batiments agricoles sous réserve que les projets soient adaptés
aux besoins de Il'activité agricole, en termes de dimensionnement ou de fonctionnalité ou ne soient pas
principalement destinés a la production d'énergie photovoltaique.

La pr®servation déun capital environnemental qui f
lutte contre le réchauffement climatique

La hausse de la zone naturelle (N) entre le PLU approuvé en 2019 et sa version révisée est de 66 hectares.
Cetteextensionau profit de | a zone N ewial setéplgemennen zopeaN de roees
urbaines et & urbaniser classées comme telle dans le PLU de 2019 (cf ci-dessus). Les EBC ont également
augmenté de 14 ha. Cette meilleure protection des espaces naturels et des espaces boisés permet de protéger
et maintenir le role de puit de carbone de la végétation dans la lutte contre le réchauffement climatique et de

purificateur dobéair en terme de qualit® de | dair.
1AM : I ncidences apr s-rédoetisnccompensatiot @orti modémed mes faible a nul
En accompagnant | 6augmentation d®mographique, Il e PLU per met
des GES, not amment d¥% ° | 6augment ati on des d®pl acement s,

« tout-automobile » sur la commune sont insuffisantes.

Néanmoins, le PLU promeut le développement des mobilités douces dans le centre-ville et se

sai sit

dans | a mesure du possible des probl ®matiques de |

les OAP vont dans ce sens en requérant systématiqguement des normes de sobriété énergétique
des bOti ment s, et en favorisant ' a production individuel
augmentant la part de boisements préservés.
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Analyse des incidences sur les risques

Les risques naturels et technologiques ‘

Incidences négatives

IAM*

Incidences
générales
notables

Une augmentation maitrisée des phénoménes de ruissellements

Larévisionva occasionner | 6i mper m®abi | Ha-dir@ han bdatis, e généree ainsidei
besoin de g®rer des eaux pluviales qui, nor mal emen
ruisseler.

Sans mesures adapt ®es, la mise en Tuvre du plan
| 6augment ation des ruissellements pluviaux, avec de
En effet, en modifiant les écoulements superficiels initiaux, de nouveaux impluviums seront créés avec pour
coroll aire une augmentation potentielle de | a r®ac
ph®nom nes dbéinondation, notamment en aval de ces (
Cbest pourquoi, si |l es futures zones ~ urbaniser ne
en place de zones tampon de 10mautourdesc our s do6eau contribue 7 | imiter

et des biens au risque inondation et rupture de barrage.

En outre 13 emplacements réservés du PLU révisé sont dédiés a la gestion des ruissellements, par
| 6am®nagement doeluialesoi re des eaux

Le PLU révisé propose aussi une politique de gestion des eaux pluviales a travers son OAP TVB qui encourage
" minimiser | 6i mperm®abilisation, privil®gier | es 1
Vis-a-vis de la gestion des eaux pluviales, le réglement incite une gestion durable des eaux pluviales et une
imperméabilisation limitée en imposant des surfaces éco-aménagées.

Des zones potentiellement vulnérables ~ | 6i nondati on

Concernant le risque inondation, 7 zones 1AU sont traversées de maniére restreinte parune zone doi

(zonage R) du PPR en vigueur (voir ci-dessousl6 anal yse des zones AU)

T 2zones 1AU :@hémimFartaisia, et Bras des Chevrettes ;

1 5 zones économiques 1AUy : Cressonniere i Flamboyant, Cressonniere i Canal Moreau, Chemin Ravine
Creuse et Chemin Patelin, et une zone 1AUc secteur Cocoteraie.

On notera que sur ces 7 zones, 5 sont issues du PLU en vigueur, et seules 2 zones 1AUy Chemin Ravine Creuse

et Chemin Patelin sont nouvellement proposées par le PLU révisé.

Les OAP associéesaces7zonesr appel l ent | 6obl i ga tinppsentdeeconsee/sr eeesphces

concernées par le zonage R du PRR en espaces naturels ce qui permet de ne pas augmenter 6 e X p 0 s i

risques inondation et mouvement de terrain.

Moyen
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Risques naturels
et zone urbaine

Evaluation environnemetnale de
la révision du PLU de St-André

Zonage du PLU révisé
— 1AU maitenus
T 1AU nouveaux
B
PPR Saint-André - risque
inondation et
de terrain
B Interdiction (zonages
et R2)

Aléa submersion littorale
I Fort

Cartel5: La prise en compte des al ®as et | a 20RBducti on

R -

Zoom 1: 1AU Bras des Chevrettes

Zoom 2 : 1ALj Chemin Fantaisie

Aucune augmentation de la population soumise au risque technologique
Aucune nouvelle zone ouverte ° | durbanisation dest:i
(cf Carte 14).

Incidences positives

Incidences|Un proj et qui so6i ns cr\vettueudeadr grisetemammpteyd n e msque s eaturels
générales ([Le PLU r ®vi s® pr oc de dedZbnages pourdimiauerl 6@ & proesd dli age des brisques;
notables |e n z o n e s natui@la. lAifisa 49 ha soit 3,7% des espaces concernés par des aléas naturels forts identifiés par le
zonage doéi nt er dddéa forosubmersion Paife, anaiennement classés en zone constructible au PLU en
vigueur (U ou AU) sont classés en zone inconstructible (A ou N) dans le PLU révisé :

T 30haddespaces urbains convertis en espaces naturels

T 9,3 ha dbéespaces urbains convertis en zone agricol e,
1 et98ha do e s prhanigeisconvertis en espaces naturels,
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1 de plus, 11 ha voient leur protection renforcée par leur classement de zone agricole vers des zones naturelles (soit
0,8% des zones soumises a un risque naturel fort).

1 sbagit essentiellement du secteur de Bois Rouge, de
de la Riviere du Mat.

A | 6i nv esois02% de3 eshages concernés par des aléas naturels forts, s ont d®c | ass ®s d aw
PLU en vigueur ~ un zonage ur bain dadefondsde pdPcelld urtai®Re/consetnées
par | e passage dodéune ravine,dobéunipfoiuerr |lees qaeoen d gees shdtamrabni

dans les secteurs de Ravine Creuse et de Bras des chevrettes.

Carte 16. Cartographie des choix de zonage du PLU sur les secteurs derisquenat ur el f or

t, d®finis par
|l a zone do6éal ®a fort submersion |ittorale (Biotope, 2024)
Zoom 1 : Bois Rouge Zoom 2 : Secteur du Colosse Zoom 3 : Bas de Champ-Borne
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